Oberhausen — Osterfeld-West

Tagas sorhaz bajjal - kdzel a természethez és a
Centro, Emscher és Vonderort szabadidoparkhoz

VP azonosité: 25227472
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25227472
ca. 123 m?
Nyeregteto
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3

1925

Attekintés

259.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

177.00 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
21.04.2035

Gaz

1995
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Alaprajzok

Wohnen
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Az elso benyomas

Ez az 1925-ben épllt sorhaz egy tébb hazbdl 4ll6 lakopark része, amelyeket a német
tarsashazi torvény (WEG) szerint osztottak fel. Ezen a szerkezeten belll azonban ez a
haz teljesen onalldéan all: sajat bejarattal, privat kerttel, tobb szinten ativelo, teljesen
funkcionalis elrendezéssel és kildnalld kozmucsatlakozasokkal. igy egy kiilénallé csaladi
h&z minden elonyét kinalja — a kdzosen kezelt komplexum szervezési elonyeivel
kombinalva. A korilbeldl 123 m2-es lakoterulettel (a rendelkezésre allé alaprajzok
alapjan, nem kotelezo érvényu) a haz tagas, csaladbarat elrendezést kinal, amelyet
tokéletesen kiegészitenek szamos tarolo- és haztartasi helyiségek. Az ingatlan
Oberhausen csendes, rendezett lak6dvezetében talalhatd, j6 kdzlekedési kapcsolatokkal
és infrastruktdraval. Elrendezés: Mar a foldszint is lenyugdzo a hivogaté nappalival és
étkezovel, valamint a kulénalld, nagyméretu konyhaval. Innen koézvetlendl ki lehet jutni a
fedetlen teraszra — az idedlis hely a szabadtéri kikapcsolodasra. A kert tovabbi teret kinal
a kikapcsolodashoz és a kertészkedéshez. Az elso emeleten egy nagy halészoba, egy
iroda és egy flrdoszoba talalhatd — idealis otthoni irodanak vagy vendégeknek. A
tetotérben két hangulatos gyerekszoba, egy tovabbi firdoszoba és egy praktikus
tarol6helyiség talalhat6. Egy tovabbi tetotéri szinten egy tovabbi tarol6helyiség és egy
nagy tarolohelyiség kapott helyet, amely boséges tarolohelyet és potencialis
felhasznalasi lehetoségeket kinal. Alagsor: A teljesen befejezett alagsor valodi térelonyt
kinal: A vendégmosdo, a mosokonyha és a taroléhelyiség mellett két tdgas pincehelyiség
€s egy tovabbi helyiség talalhato a terasz alatt, tovabbi taroléhelyet vagy kreativ
lehetoségeket biztositva. Kiltéri tertilet: A szépen parkositott kert pihenésre és
kikapcsolodasra csabit. A terasz a nappalihoz csatlakozik, és nem fedett, de a kerttel
valo tajolasa és kapcsolata magas fokU privatszférat biztosit. Ingatlan: Az ingatlan
korulbelil 130 m2-es, és konnyen karbantarthat6 — idedlis azok szaméra, akik kevés
erofeszitéssel szeretnének kertet élvezni. Jellemzok és korszerusitések Epités éve: 1925
Tetofedés és felljitas: 2017 Gaz kdzponti futés: Telepités éve: 2014 Csodvek
(viz/csatorna): talnyomorészt az 1990-es és 2000-es évekbol Elektromos hal6zat:
tobbnyire az 1990-es évekbol Ablakok: Muanyag ablakok az 1980-as évekbol Beépitett
konyha: Telepités éve: kb. 2001 Furdoszobak: karbantartott allapot az 1990-es évekbol
Padloburkolat: tobbnyire csempék az 1990-es évekbol Belso ajtok: a 2000-es évekbol
Kildnleges jellemzok Kb. 123 m?2 lakotér (nem pontosan mérve, az alaprajz alapjan)
Csaladbarat elrendezés, tobb szinten Két firdoszoba + kiilon vendég-WC az alagsorban
Két nagy alagsori helyiség + alagsori terasz Téarold és haztartasi helyiség a padlason
Sajat kert terasszal Csendes, mégis kdzponti elhelyezkedés Oberhausenben Onallé
hasznalat tarsashazon belll Megjegyzés: A lakétérre vonatkozo6 informaciok a meglévo
alaprajzokon alapulnak, és eltérhetnek a késobbi hivatalos mérésektol. A szamitas




eltérhet. Kérésre pontos lakéteriilet-szamitast biztositunk — példaul a finanszirozo
banknak térténo benyujtashoz.
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stadtteil Osterfeld-West in
Oberhausen. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus Einfamilienhausern und
kleinen Mehrfamilienhdusern. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés sind
fuBlaufig erreichbar, was den Alltag besonders bequem macht.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe
und ermdoglichen eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum und umliegende
Stadtteile. Auch Autofahrer profitieren von der guten Erreichbarkeit wichtiger
Autobahnen. Die A42 ist nur wenige Minuten entfernt und verbindet Oberhausen mit
Stadten wie Duisburg und Gelsenkirchen. Ebenso ist die A516 schnell erreichbar, die
direkt ins Oberhausener Stadtzentrum fuhrt und eine Anbindung an die A3 ermdéglicht,
eine wichtige Nord-Sud-Verbindung zwischen den Niederlanden und Siiddeutschland.

Ein besonderes Highlight der Lage ist die Nahe zum Centro Oberhausen, einem der
groften Einkaufs- und Freizeitzentren Europas. Hier gibt es zahlreiche Geschéfte,
Restaurants, ein Kino und viele weitere Freizeitmoglichkeiten. Wer Erholung in der Natur
sucht, findet sie in den nahegelegenen Parks wie dem Revierpark Vonderort oder dem
Kaisergarten, die zum Spazieren, Sport und Entspannen einladen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 177.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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