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Attekintés

25227496

ca. 165,75 mz?
8

6

3

1955

1 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

539.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
16.10.2035 tanusitvany
264.90 kWh/m?2a
H
1955
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1955-ben szilard épitési modszerekkel épult kétlakasos haz ma
vonzo lakoingatlanként kinalja magat csaladok vagy tobbgeneracios haztartasok
szamara. A korulbelll 165,75 m2-es tagas lakotertlettel a haz sokoldalu felhasznalasi
lehetoségeket és boséges teret kinal az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. Az
ingatlan egy tagas, kortlbelll 1809 m2-es telken fekszik, és szamos kialakitasi
lehetoséget kinal a kiiltéri teriileten, legyen sz6 pihenésrol, jatékrol vagy kertészkedésrol.
Az ingatlan nyolc szobabdl all, amelyek koziil hat halészobaként is hasznalhaté. Ezaltal a
haz idedlis nagyobb csaladok, tdbbgeneracios élet, vagy a lakéas és a munka egy fedél
alatti kombinalasa szamara. Osszesen harom, természetes fénnyel megvilagitott
furdoszoba all rendelkezésre, mindegyik funkcionalis szaniterekkel a mindennapi
kényelem fokozasa érdekében. A foldszinten egy tagas nappali és két halészoba
talalhato. A konyha és a firdoszoba praktikusan elrendezett, és teret biztosit a
mindennapi sziikségletek kielégitésére. A pince a foéldszinti lakas folyosdjan keresztiil
kozelitheto meg. A bejératndl Iévo Iépcso vezet az emeleti lakasba. Itt egy igazi tércsodat
talal lenyugozo kilatassal és korilbelll 99 m2-es tagas lakotérrel. Az elrendezés harom
halészobat vagy gyerekszobat, egy nagyon tagas nappalit (ahol két szobat
egybeépitettek), két természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobat — az egyik kaddal, a
masik zuhanyzoéval — és egy kulénallé konyhat étkezovel egytt tartalmaz. Kilonds
vonzero a tagas kert, amely szamos lehetoséget kinal a szabadido eltéltésére, hobbikra
és pihenésre. Itt a gyerekek jatszhatnak, a kertészkedés szerelmesei hodolhatnak
szenvedélyiiknek, vagy a nyéri estéket a szabadban élvezhetik. A terasz tovabbi helyet
biztosit a természetben eltdltott pihenteto 6rdkhoz. Az ingatlanhoz boséges parkol6hely,
két garazs és a terasz mogott taldlhaté nagy kerti fészer is tartozik. A kévetkezo
korszerusitéseket végezték el: Az elektromos rendszert 2000-ben részben feldjitottak. Az
elso emeleti elektromos rendszert 2011-ben Ujitottak fel. Az elso emeleti fiirdoszobakat
2011-ben korszerusitették. A foldszinti firdoszobat az 1990-es évek kdzepén
korszerusitették. A belso szigetelést 2017-ben végezték el. 2010 és 2012 kozott a futési
rendszert és az 6sszes vizvezetéket kicserélték a hazban. Az emeleti lakast 2017-ben
teljesen felujitottak. Ez a kétlakdsos haz a kényelmes lakhatast a tervezési
rugalmassaggal 6tvozi, és boséges helyet kinal nagyobb csaladok vagy kézos lakhatasi
lehetoségek szamara. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos lehetoségérol,
€s egyeztessen idopontot. Varjuk megkeresését.
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Minden a helyszinrol

Das Zweifamilienhaus liegt im schonen Oberhausener Norden zwischen den Stadtteilen
Schmachtendorf und Koénigshardt.

Die Ortskerne von Konigshardt und Schmachtendorf sind mit ihren zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen, Kindergarten, Arzten, Banken, Apotheken,
Tennisplatze und Fitnessstudios innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Ihr neues zu Hause ist verkehrsglinstig gelegen, so dass eine praktische und zlgige
Anbindung an das Autobahnnetz der A3, A2, A516, A59 gegeben ist. So sind alle Stadte

des Ruhrgebiets und Rheinlands schnell zu erreichen.

Der Sterkrader Wald liegt unmittelbar vor der Haustlr und bietet mit seinen
kilometerlangen Spazierwegen ein buntes Unterhaltungsprogramm fir die ganze Familie.

Auch die Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist gegeben.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 264.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Stralte 104, 46147 Oberhausen
Tel.: +49 208 -6293 1800
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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