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Tradition pur: Luxurioés kernsaniert zum Erstbezug —
nur wenige Schritte vom Kurfurstendamm entfernt.
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NEUER ANGEBOTSPREIS
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VETELAR: 1.875.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 210,52 m2 « SZOBAK: 5




VP azonosité: 26176014 N - 10711 Berlin - Halensee

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 26176014 N - 10711 Berlin - Halensee

Attekintés

26176014 N 1.875.000 EUR

ca. 210,52 m2 Emelet

3 K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1896 2025
Részleges Felujitott
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés A rendelkezések szerint nem koételezo
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() ks g Eias LASSEN SIE SICH BEGEISTERN
\ ) Hochste Qualitat und zeitgemaRer
~—" Wohnkomfort auf ca. 211 m?. P
Historischer Charme, groBziigige Raume und eine hochwertige
?‘ O\ Altb hnung mit traditionell Ausstattung verbinden sich zu einem ebenso repréasentativen
b Charme wie besonderen Wohngefiihl.
In einem denkmalgeschiitzten Haus
mit reprasentativem Entrée.

7AoNe Eine faszinierende Neuauflage
7/( | Klassischen Berliner Wohnens.
) Moderne Ausstattung trifft auf
historische Stilelemente.

Hochwertig, repréasentativ und
faszinierendes Wohngefiihl
GroRzugige Riume, edle Materialien
und ein Ambiente, das begeistert.

@l

s \ Wohnen mit Seele -
/C) | in einem wahren Kleinod.
Ein Zuhause mit Charakter und
Geschichte, nur wenige Schritte
vom Ku'damm entfernt.

] CA. 211 M? 7 F 5 2 AUFZUG DIREKT ( NUR WENIC
WOHNFLACHE | ZIMMER J IN DIE WOHNUNG ZUM KURFURSTENDAMM
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az elso benyomas

Willkommen in einem wahren Berliner Kleinod: In eéinem eindrucksvollen,
denkmalgeschitzten Jugendstilhaus aus dem Jahr 1896 prasentiert sich diese luxurios
kernsanierte Altbauwohnung zum Erstbezug — als faszinierende Neuauflage klassischen
Berliner Wohnens.

Auf ca. 210,52 m2 Wohnflache und finf Zimmern entfaltet sich ein grof3ziigiges Raumgefiihl.
Hohe Decken, eindrucksvolle Blickachsen und historische Stilelemente verleihen der
Wohnung ihren besonderen Charakter und schaffen eine Atmosphéare, die man nicht nur
sieht, sondern splirt.

Nun wur de die Wohnung mit grof3er Sorgfalt und architektonischem Feingefiihl kernsaniert.
Aufwendig aufgear beiteter Stuck und klassische Altbauelemente treffen auf edles Parkett,
ausgesuchte M aterialien und eine moder ne, fein abgestimmte Gestaltung. Moder ne trifft
Tradition —mit viel Gespir fur die Seele des Hauses.

Bereits dasreprasentative Entrée ver mittelt die besondere Wertigkeit des
denkmalgeschitzten Gebaudes. Ein neu geschaffener Aufzug fihrt im riickwértigen Bereich
direkt in die Wohnung und verbindet den traditionellen Char me des Altbaus mit
zeitgemalem Wohnkomfort und einem hohen Mal3 an Privatsphére.

Grof3zigige Wohn- und Schlafréaume er 6ffnen vielfaltige M dglichkeiten fur individuelles
Wohnen und Reprasentieren. M al3gefer tigte Einbauschr éanke fiigen sich harmonisch in die
Architektur ein. Zwei exklusiv ausgestattete Bader, darunter das grof3ziigige M aster bad,
setzen den hohen Anspruch an Material, Gestaltung und Komfort konsequent fort.

Ein besonderes Her zstlick ist das klassische Berliner Zimmer. Grof3ztigig und
lichtdurchflutet bildet esden Mittelpunkt der Wohnung und er 6ffnet die M 6glichkeit, eine
offene K iche mit Kochinsel ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten. Hier kann ein
zentraler Lebensbereich entstehen, der Kochen, Wohnen und Zusammensein auf besondere
Weise miteinander verbindet.

Ein herausragendes Merkmal dieser exklusiven Immobilieist der direkte Zugang zur
Wohnung in der dritten Etage Uber einen privaten Personenaufzug. Dieser fuhrt
unmittelbar in die private Wohnebene und ermaglicht ein Hochstmald an Komfort,
Diskretion und Privatsphare. Ein aul3er gewohnliches Ausstattungsdetail, das den exklusiven
Charakter dieser besonderen Immobilie eindrucksvoll unterstreicht.




Der Balkon erweitert das Wohnen um einen privaten Riickzugsort mitten in der City West.

Und dann ist da die Lage: Nur ca. 50 Meter trennen die Wohnung vom Kurfurstendamm.
Internationale M arken, ausgezeichnete Gastronomie, Kultur und das urbane L eben der City
West liegen praktisch vor der Haustir —wahrend die Wohnung selbst Uiber raschende Ruhe,
Privatsphére und ein besonder es Wohngefuhl ver mittelt.

Die Beheizung Uiber Fernwarme erganzt den hohen Wohnkomfort um eine zeitgemalie
W ar mever sorgung.

Wohnen mit Seele—in einem wahren Kleinod. Diese Wohnung verbindet die Eleganz und
Grof3zugigkeit desklassischen Berliner Altbaus mit den Anspriichen moder nen Wohnens.
Ein Zuhause mit Charakter und Geschichte fiir Menschen, die historische Ar chitektur
schétzen, ohne auf zeitgemalien Komfort verzichten zu wollen.

L assen Sie sich begeistern.

Gern prasentieren wir Ihnen diese besondere Immobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung.
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Részletes felszer eltseg

Kernsanierung auf hdchstem Niveau:

Hochwertiger ParkettfuRboden

Neu aufgebauter Stuck teilsoriginal, teilswieder hergestellt
L uxus Géastebad

Einbauschranke mit angepasstem Stuck

- Schuhschrank

- Waschmaschinenschrank

- Kleiderschréanke

- Flurgarderobe

Aufzug direkt bisin den Eingangsber eich der Wohnung
Luxus Masterbad mit freistehender Wanne

Kdche mit Option zur Kiicheninsel in der Mitte des Raumesim " Berliner Zimmer™
Balkon

Fassadendenkmal

Altbauelemente aufgear beitet

neue Heizkor perverkleidungen
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner Westen —ruhig
gelegen im charmanten Halensee und zugleich nur wenige Schritte vom pulsierenden L eben
der City West entfernt.

Der Kurfirstendamm liegt praktisch vor der Haustlr —in nur ca. 50 Metern erreichen Sie
einen der bekanntesten Boulevards Europas. Hier verbinden sich internationales

L uxusshopping, erstklassige Gastronomie und ein lebendiges, urbanes Umfeld auf hdchstem
Niveau.

Kulinarisch zahlt die Umgebung zu den attraktivsten Lagen Berlins: Rund um den
nahegelegenen Savignyplatz erwartet Sie eine grof3e Auswahl an renommierten Restaur ants,
stilvollen Barsund charmanten Cafés—ideal fir anspruchsvolle Genief3er.

Fur Erholung und Ausgleich sorgen der Halensee sowie der angrenzende Grunewald. Beide
bieten vielfaltige M dglichkeiten flr Freizeit, Sport und Entspannung im Gr tinen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die Stadtautobahn ist in wenigen Minuten
erreichbar und ermoglicht eine schnelle Anbindung in alle Richtungen. Auch der 6ffentliche
Nahverkehr ist optimal ausgebaut — S- und U-Bahn-Stationen befinden sich in unmittelbarer
Nahe und gewahrleisten eine schnelle Verbindungin die Berliner Innenstadt sowie zu
wichtigen Verkehrsknotenpunkten.

Der Flughafen Flughafen Berlin Brandenburg ist sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln komfortabel erreichbar. Mit dem Pkw betragt die Fahrzeit je
nach Verkehrslage ca. 25 bis 35 Minuten. Alter nativ bestehen direkte S-Bahn-
Verbindungen, die eine bequeme Anreise zum Flughafen ermaglichen.

DieInfrastruktur rund um die Immobilieist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, hochwertige Dienstleister, Arzte, Schulen und Kitas befinden sich in
direkter Umgebung und unter streichen die hohe Wohnqualitat dieser Lage.
Diese L age vereint auf ideale Weise ruhiges, gehobenes Wohnen mit unmittelbarem Zugang
zu einem der lebendigsten und exklusivsten Stadtbereiche Berlins—eine Kombination, diein
dieser Form nur selten zu finden ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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