Berlin

Egyedi apartman Grunewaldban, torténelmi
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Attekintés

25178024

ca. 154,33 m?
2

5

1

2

1897

999.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 10 m2

Vendég WC, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 210.00 kWh/m?2a
25.03.2029

G
Olaj

2003
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‘ VON POLL —
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. =

Gold v

Partner
senaon
Immo.
Scout24

BELLEVUE

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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von Poll Immobilien
City-West

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

IHR ANSPRECHPARTNER

Ich berate Sie

OLIVER IANIRO-NIETZ

Lizenznehmer | Baufinanzierungssperialist
+ Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittiung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK

FINANZIERUNGSBERATUNG:
« rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung
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Az elso benyomas

Stilusos élet, latvanyos életstilus — kilatadssal a Kdnigssee-téra. Ez a lakds nem
mindennapi otthon. Egy karakterrel, torténelemmel és hangulattal teli hely — egy igazi
épitészeti gyongyszem Berlin Grunewald negyedének szivében, minddssze par percre a
Kurflrstendammtol, mégis nyugodt kdrnyezetben és a természetben. Az 1897-bol
szarmaz egykori szallodaépuletben talalhato lakdsba belépve egy élo alom bontakozik
ki, egy paratlan alom. Az elso benyomas lélegzeteldllito: A liftbol kilépve a voros
szonyegen sétalunk a lakas felé, akarcsak egy elokelo szallodaban, majd beléplink egy
otthonba, amely minden fordulattal meglepetéseket okoz. A kortilbelll 154
négyzetméteren ativelo, kdzel négy méteres lenyugdzo belmagassag zokkenomentesen
keveredik a kifinomult batorokkal és az atgondolt dizdjnnal. A lakas szivében egy
lenyug6zo eloszoba talalhatd, megvilagitott kupolaval, egy épitészeti megnyilvanulas,
amely szinte szent nyugalmat kdlcsondz az egész térnek. A szomszédos nappali és
étkezo délkeletre nyilik, fénnyel arasztva, és egy galériaszinttel rendelkezik, amely
nemcsak (] vizualis perspektivakat teremt, hanem teret kinal muvészetnek, zenének
vagy személyes kiallitasoknak is. A gorog fehér marvanypadld huvos eleganciat
kolcsbn6z a kdzponti nappalinak, amelyet stilusosan egészitenek ki az egyedi gyartasu
beépitett szekrények és a kivalé minoségu, fehérre lakkozott franciaajtok. A szinte
mindenhol beépitett elektromos soététitok kényelmes, kapcsoldval vezérelhetok. A nyitott
konyha tébb mint funkcionalis tér — ez egy 6sszejovetel helyszine. A buja z6ld
novényzetre és a csillogé Konigssee-re nyilo kilatas igazan kilonleges élménnyé teszi a
fozést. Az alaprajz is vilagos, atgondolt struktarat kovet: A privat fo halészoba
hangszigetelt, és egy tagas haldszobabdl all, amelyben padl6tél mennyezetig éro
beépitett szekrény talalhatd, egy elegans, tukrokkel felszerelt 6ltézobol és egy luxus
firdoszobabdl, amelyben két, lampakkal megvilagitott mosddszekrény talalhato —
akarcsak egy szinhazi 6ltozoben! A fénypont kétségtelenil a kézépen elhelyezett, kerek
furdokad. A tagas zuhanyz6 biztosan lenyug6zo. A gyerekek szamara kiilon, kétszintes
terililetet alakitottak ki — idedlis a halo- és jatszotér elvalasztasara. A vendégek is
kényelmes pihenohelyet taldlnak ebben a térben. Még egy au pair szamara is gondosan
kialakitottak egy halorészt — ez egy atgondolt részlet, amely a gondos tervezést
bizonyitja. A nappali padlotol mennyezetig éro tiveghomlokzata igazan magéaval ragado.
A Grunewald-templom finom tornya a Konigssee-t6 vize folé magasodik — latvany, amely
a nap barmely szakaban csendes lenyug6zést kelt. Ez a lakds azoknak késziilt, akik
valami kildnlegeset keresnek. Individualistdknak, esztétaknak és latnokoknak.
Mindazoknak, akik nem csak élni szeretnének az épitészetben, hanem valéban atélni azt.
Egyeztessen megtekintési idopontot most — €s hagyja, hogy inspiralddjon egy olyan
otthontol, amely tdbbet kinal, mint puszta szobakat. Hangulatot. Személyiséget. Es egy




torténetet, amelyet tovabbra is irhat.
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Részletes felszereltség

- einzigartiges Appartement mit vielen architektonischen Details

- feuerfeste Eingangstur

- Eingangsflur mit inliegender Garderobe und Stauraum

- Gaste-Bad mit Dusche

- Eingangshalle mit imposanter, beleuchteter Decken-Kuppel als Mittelpunkt
der Wohnung (teils verspiegelt)

- separater Elternbereich, gerauschgedammt

- Master-Schlafzimmer (in Nord-West-Lage) mit groRem Einbauschrank

- Ankleideflur mit Spiegel

- Master-Badezimmer mit 2 Waschtischen, runder Badewanne und Dusche
( Zugang zu separatem Hauswirtschaftsraum mit WC)

- (Kinder)- Bereich mit 2 Zimmern, jeweils mit Zwischendecken versehen, brillant
geldst ,um beispielsweise den Schlaf- und Spiel-Bereich zu trennen

- zusatzliche Schlafkoje mittig/ ideal auch fur Au-Pairs!

- einzigartiger Wohn-und Essbereich (Sud/Ost Ausrichtung) mit reprasentativer
Galerieebene

- Eingangs -und Wohn/Ess-Bereich sind mit weiRem, hochwertigem Marmor
aus Griechenland verlegt

- elektrische Verdunklungsjalousien sind fast in allen RAumen vorhanden

- aufwendig verarbeitete Holztlren in der gesamten Wohnung

- es besteht kein Denkmalschutz

- Die Fensterscheiben sind Sondereigentum, die Fassade ist
Gemeinschaftseigentum

- Terrasse ist Gemeinschaftseigentum

- es besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenstellplatz zu erwerben

- Wohngeld: ca.1503 €
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Minden a helyszinrol

Inmitten einer der exklusivsten Wohnlagen Berlins liegt diese stilvolle Immobilie in der
WinklerstralRe — einer ruhigen, von prachtvollen Villen und viel Griin gepragten Strafl3e im
Herzen von Grunewald. Umgeben von altem Baumbestand, weitlaufigen Grundstiicken
und gepflegten Fassaden entfaltet sich hier ein Lebensgefihl, das klassische Eleganz mit
urbaner Zurlickgezogenheit verbindet.

Die Lage bietet eine seltene Balance zwischen naturverbundener Ruhe und
hervorragender Anbindung. Nur wenige Schritte entfernt liegen der malerische Konigssee
sowie der weitlaufige Grunewald, der mit seinen Spazierwegen, Seen und Ausblicken zu
einem Rlckzugsort mitten in der Stadt wird. Die direkte Umgebung ist gepragt von
gepflegter Ruhe — fernab vom Larm der Grol3stadt, aber dennoch hervorragend
angebunden: Der S-Bahnhof Grunewald ist fu3laufig erreichbar, ebenso wie mehrere
Buslinien. Uber die nahegelegene AVUS (A115) sind City West, Berliner Umland oder
der Flughafen komfortabel angebunden.

Auch in Sachen Wohnqualitat erfullt diese Lage héchste Anspriiche. Die Winklerstral3e
steht exemplarisch fur das klassische Grunewald-Flair: historisch gewachsene
Bebauung, stilvolle Villenarchitektur und eine gewachsene Nachbarschaft auf hohem
Niveau. Der Luxus zeigt sich hier nicht nur in der Architektur und der hochwertigen
Bausubstanz, sondern vor allem in der GroRzligigkeit der Grundstticke, der Privatsphére
und der Verbindung von Natur und Urbanitat.

Ob als stilvoller Ruckzugsort oder als repréasentativer Lebensmittelpunkt — diese Adresse
in Grunewald vereint alles, was exklusives Wohnen in Berlin ausmacht: eine erstklassige
Lage, diskrete Eleganz, ein hohes Maf3 an Ruhe und eine Anbindung, die keine Wiinsche
offenlasst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2029.

Endenergieverbrauch betragt 210.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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