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Attekintés

25178023 699.000 EUR

ca. 109,29 m? Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1977 2024

1 x Gara 2

xarazs Szilard

ca. 31 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély




VP azonosit6: 25178023 - 14199 Berlin — Schmargendorf

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

29.06.2035 tanusitvany
258.35 kWh/m2a
H

Olaj
1977
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

HOCHSTE
REPUTATION

. . . : . s & sas BELLEVUE
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten: e

T.:03088713540

Agents
2025

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




VP azonosit6: 25178023 - 14199 Berlin — Schmargendorf

Az ingatlan

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 8. 0 . €. ¢
"'"--:
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Az ingatlan

IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ

Lizenznehmer | Baufinanzierungsspezialist
Geprufter Fachmann fur Immobiliardarlehensvermittlung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
- Bonit einigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
+ rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
+ Eigenkapitaloptimierung
+ Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

—TaE v
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Az elso benyomas

Nagy potenciallal rendelkezo csaladi haz napsitétte kerti terasszal. Eladé egy bajos
sorhaz, idedlis csaladok vagy parok szamara, akik Uj otthont keresnek nagyszeru
tervezési potenciallal. A haz egy csendes mellékutcaban taldlhatd Schmargendorf
keresett részén, zold kertekkel és buja ndvényzettel koriilvéve. A helyszin kellemes
maganéletet kinal, idedlis csaladok és mindazok szamara, akik értékelik a nyugalmat és
a csendet. Az ingatlan 1977-ben épult, és koérilbelll 102 m2 lakoteret kinal egy korulbelll
241 m2-es telken. Bar a haz felujitasra szorul, kivalo alapot biztosit az egyedi tervezéshez
€s modernizaciohoz. A féldszinten vilagos, parkettas nappali és étkezo talalhato, nagy
ablakok arasztjak el a teret természetes fénnyel, a korilbelil 3,01 m-es belmagassag
pedig meglepoen tagas érzetet kelt. Innen kdzvetlendl ki lehet jutni a tagas, délnyugati
fekvésu kerti teraszra, amely napellenzovel van felszerelve, igy tokéletes a szabadtéri
pihenésre anélkil, hogy a szomszédok kilatasat zavarna. A kert buja és tovabbi
tereprendezési lehetoségeket kinal. A j6l karbantartott, beépitett konyha kivalé minoségu
Siemens készilékekkel rendelkezik, biztositva a kellemes fozési éiményt. A foldszinten
taladlhato redonyok kellemes beltéri klimat és biztonsagot nyujtanak. Az emeleten harom
halészoba talalhatd, amelyek koziil az egyikbol kdzvetlen hozzaférés nyilik egy hivogato
erkélyre, ahonnan lenyug6zo kilatas nyilik a kertre. A masik két szoba gyerekszobaként,
irodaként vagy vendégszobaként is hasznalhatd. Ezen az emeleten talalhat6 egy kadas
és bidével felszerelt flirdoszoba is. A haz teljes pincével rendelkezik, amely boséges
tarolo- és haztartasi helyet biztosit. Kilénosen figyelemre mélté a hobbiszoba (amely
nem része a lakétérnek), kortilbelll 2,28 méteres belmagassagaval idealis vendégek
fogadasara. Az olajtiizelésu kézponti futési rendszert 2015-ben Ujitottak fel, és egy 5000
literes tartallyal rendelkezik, amely hatékony hoellatast biztosit. Az ingatlan egy
tarsashazi tarsashaz (WEG) része, 6sszesen nyolc tulajdonossal, havi 330,23 eurds
rezsidijjal. A hdzhoz tartozik egy garazs is, amelyben egy jarmu szamara elegendo hely
van. Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan felUjitasra szorul, ami azonban lehetoséget
kinal arra, hogy személyes izlése szerint alakitsa ki. Nagy potencialjanak kdszdénhetoen
ez az ingatlan kivalo lehetoséget kinal arra, hogy teljesen az On igényei szerint alakitsa
ki otthonat. Alkalmas mind a barkacsolashoz érto vasarlok, mind a vonzé kérnyéken egy
személyre szabott otthont kereso csaladok szamara. Javasoljuk, hogy egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az ingatlan
kinalta lehetoségekrol.




VP azonosit6: 25178023 - 14199 Berlin — Schmargendorf

Részletes felszereltség

- nettes Einfamilienhaus (Reihenhaus) mit groRem Gestaltungspotential
- heller Wohn - und Ess- Bereich mit Zugang zur Terrasse

- groBe Gartenterrasse in Sud-West -Ausrichtung mit Markise

- dicht bewachsener Garten

- gepflegte Einbaukiiche mit elektrischen Geraten von Siemens

- Jalousien im Erdgeschoss (manuell)

- Badezimmer im Obergeschoss mit Wanne und Bidet

- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon und einzigartigem Blick in den Garten
- vollunterkellert

- MITTELMANN- Mediopaket - Olzentralheizung mit 5000 | Tank

- WEG- geteilt / 8 Eigentimer

- Wohngeld 330,23 €

- Deckenhohen: Erdgeschoss, Wohn- und Essbereich: ca 3,01 m
Obergeschoss: ca 2,53 m

Kellergeschoss: ca 2,28 m

- 1 Garage

- Objekt ist renovierungsbedurftig




VP azonosit6: 25178023 - 14199 Berlin — Schmargendorf

Minden a helyszinrol

Das helle freundliche Reihenhaus befindet sich an der Grenze zwischen Berlin-
Grunewald und Schmargendorf. In all den Jahrzehnten siedelten sich hier viele beriihmte
Bewohner an. Hierzu zahlten Maler, Dichter, Schriftsteller, Schauspieler, Komponisten,
GrofR3industrielle und auch Generale. Der nah gelegene Grunewald selbst ist eine Oase
fur Spazierganger, Radfahrer und auch Hunde zugleich. Wunderbar kann man sich auch
an den kleinen Grunewaldseen erholen und vergisst fasst, dass man sich in der
Hauptstadtmetropole Berlin befindet.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind fuf3laufig am beliebten Roseneck zu
erreichen. Weitere Moéglichkeiten sind in der Breiten Stral3e in Schmargendorf vorhanden.
Die Anbindung zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Flughafen und der Autobahn sind als
optimal zu bezeichnen. Mehrere Buslinien halten in unmittelbarer Nahe am Roseneck
und die Nachtlinie N10 ist sorgt firr eine durchgehende Verbindung. Nicht nur die
Auswabhl an vielfaltigen Schulen machen diese Gegend vor allem so begehrt bei
Familien!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 258.35 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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