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Attekintés

25178015S 360.000 EUR

ca. 64,43 m? Emelet

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1983 Kaufpreises
2009
Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Tav 218.70 kWh/m?2a
20.04.2033

G
Tavfutés

1983




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan




‘ VON POLL

VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

www.von- m



‘ VON POLL

VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

4
- B — } ———— ‘II'F‘ — — |} 4 —
i i f I'g
T .:{ x
J
& ?
' ‘ : 4]

b — \“5’1?“”\ <
CLEEEEEERE - =\ Ny




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

P




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Az ingatlan

Vertrauen Sie einem = @=

HOCHSTE

ausgezeichneten Immobilienmakler. RO

>
Gold
Partner

seit 2013
Immo
Scout24.

1]

L=

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

Leading

Capital
o
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Top-Makler Berlin

Héchstnote fur
von Poll Immobilien
Zehlendorf

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Az ingatlan
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KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott lakas Berlin egyik legkeresettebb lakbéévezetében talalhaté,
kozvetlenll a Hubertus-té partjan. A komplexum parkositott tertileten fekszik, és nemcsak
kivalo elhelyezkedést, hanem idealis infrastrukturat is kinél. A lakas azonnal kolt6zheto,
és az elmult két évtizedben kizardlag masodik otthonként hasznaltak. Az 1983-ban
modern épitészeti stilusban épiilt lakas kivald allapotban van, és utoljara 2001-ben
Ujitottak fel. Koérilbelll 64,43 m2 lakoterlletet kindl, és két jol megtervezett szobaval
rendelkezik. A havi 380 eurds rezsidij 307 euro6t tartalmaz a rezsire és 73 eurét a
fenntartasi tartalékra. Az optimalis alaprajz biztositja a rendelkezésre all6 tér hatékony
kihasznalasat, lehetové téve a kényelmes életet. A lakas szive a tagas nappali, amely
délnyugati fekvésének és a kdrnyezo zo6ld névényzetre nyild kilatasnak kbszonhetoen
kellemesen vilagos. A nappali mellett egy vilagos erkély talalhatd, amely tokéletes a
szabadtéri kikapcsolddasra és a téra nézo kilatas élvezetére. A zold ndvényzetre és a
Hubertus-téra nézo erkély kellemes hangulatot teremt a nap végi kikapcsolédashoz vagy
vendégek fogadasahoz. A j6l karbantartott, teljesen felszerelt konyha, amely
zokkenomentesen integralddik az alaprajzba, boséges teret és tovabbi erkélykapcsolatot
biztosit. Rengeteg helyet és funkcionalitast kinal a mindennapi fozési feladatokhoz, és
kulinaris élvezetek létrehozaséara csabit. A kivalé minoségu anyagoknak és
készulékeknek kdszonhetoen kényelmesen és hatékonyan dolgozhat. A halészoba
nagymeéretu, és rengeteg helyet kinal egy franciaagynak és tovabbi batoroknak. Ez egy
olyan pihenohely, amely garantélja a nyugalmat és a pihenést. A flirdoszoba izlésesen
berendezett és minden sziikséges felszereléssel felszerelt. Két beépitett szekrény
tovabbi taroldhelyet biztosit, és tokéletesen illeszkedik az altalanos kialakitashoz. Az
ingatlanhoz tartozik egy pince is, amely extra tarol6helyet kinal, és lehetové teszi a ritkan
hasznalt targyak biztonsagos tarolasat. A lakast megbizhat6 kézponti futési rendszer futi,
amely minden szobaban kényelmes homérsékletet biztosit. Ez a lakas tokéletes
egyedulallék vagy parok szamara, akik a varosban keresnek menedéket anélkil, hogy
feldldoznak a zdld és nyugodt kdrnyezetet. Kézvetlenil a Hubertus-t6 partjan talalhato,
szamos lehetoséget kinal a szabadtéri kikapcsolodasra és a természet élvezetére. A
tomegkozlekedés, az lizletek és az éttermek mindéssze néhany percre vannak, igy a
mindennapi €élet hihetetlenll kényelmes. Foglaljon idopontot a megtekintéshez még ma,
és tapasztalja meg személyesen ezt a vonzo ingatlant. Fedezzen fel egy otthont, amely
Otvozi a kényelmet, a funkcionalitast és a kivalo elhelyezkedést.
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Részletes felszereltség

Die Wohnung liegt im Hochparterre und Giberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine Ausstattung, die sowohl funktional als auch wohnlich ist.

Man betritt die Wohnung Uber den Flur der tUber zwei Einbauschranke verflgt.

Das Schlafzimmer ist mit Teppichboden ausgelegt und bietet ausreichend Platz fir ein
grof3es Bett sowie

einen Kleiderschrank.

Das Wohnzimmer mit seiner Stdwestausrichtung ist ebenfalls mit Teppichboden
ausgestattet und bietet einen unverbaubaren Blick auf den Hubertussee.

Die grof3zligige Einbaukiche verflgt tiber zwei Eingdnge und ist vom Wohnzimmer sowie
auch vom Flur aus zu erreichen. Die Kiiche ist klassisch gefliest und bietet einen
Waschmaschinenanschluss.

Auch das Badezimmer prasentiert sich in zeitlosem Weil3 und verfugt Uber ein
Wannenbad.

Ein besonderes Highlight ist der grol3 , Giberdachte Balkon in Stidwestausrichtung mit
Blick ins Grtine.

Die gesamte Wohnanlage wirkt gepflegt und modern, der Kellerbereich ist tibersichtlich
und gut strukturiert.




VP azonosité: 25178015S - 14193 Berlin — Grunewald

Minden a helyszinrol

Die 2-Zimmerwohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Berlins, mitten
im idyllischen Grunewald. Die ruhige, von altem Baumbestand gesaumte Stral3e liegt
eingebettet in ein exklusives Villenviertel, das fir seine Privatsphare, seine Grof3zligigkeit
und seine griine Umgebung bekannt ist.

Nur wenige Schritte entfernt erdffnet sich das Naherholungsparadies Grunewald mit
seinen weitlaufigen Waldwegen, dem nahegelegenen Hundekehlesee, dem Hubertussee
und dem beliebten Grunewaldsee, perfekt fir Spaziergange, Joggingrunden oder einfach
zum Abschalten im Grinen.

Trotz der naturnahen Umgebung ist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur
hervorragend: Die nahegelegene Einkaufsmeile am Roseneck bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, charmante Boutiquen, Feinkostladen
sowie ausgezeichnete Restaurants und Cafés mit gehobenem Flair. Auch der
Kurflrstendamm ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar.

Kindergarten, renommierte Schulen und internationale Bildungseinrichtungen befinden
sich ebenso in komfortabler Nahe wie diverse Sport- und Freizeitangebote — von Tennis
Uber Reiten bis zum Segeln auf dem Wannsee.

Die Hertha-Stral3e vereint in idealer Weise exklusives Wohnen inmitten der Natur mit
urbanem Komfort — ein echtes Refugium in einer der stilvollsten Wohngegenden der
Hauptstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.4.2033.

Endenergieverbrauch betragt 218.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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