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CUBE ONE - Bauhaus a legjavabal,
csucskategorias funkciokkal!

VP azonosito: 25331019nn
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25331019nn
ca. 154 m?
5

4

1

2025

1 x Felszini
parkolohely

Attekintés

1.095.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 2,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ ko6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

17.30 kWh/m?a
A+

Hoszivattyu

11.09.2035

Hoszivattyu
2025
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Vertrauen Sie einem = @=

HOCHSTE

ausgezeichneten Immobilienmakler. RO

>
Gold
Partner

seit 2013
Immo
Scout24.
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’ea?f(zy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

A CUBE ONE egy modern, Bauhaus stilusu uj épulet, amelyet letisztult vonalak,
feltuno geometridk és idotlenll elegans esztétika jellemez. Ez a massziv szerkezetu
haz megfelel a KFTW40 alacsony energiaigényu épitési szabvanyoknak, és magas
szintu lakhatasi kényelmet kinal hatékony mukddés mellett. A belsoépitészet
tovabbra is testreszabhato, lehetové téve az egyéni preferenciak beépitését az
épitési Utemtervbe. Az épllet 6sszesen 6t szobabdl all. A tagas nappali és étkezo
alkotja a haz kdzponti részét, és kdzvetlen hozzaférést biztosit a nyitott konyhahoz.
A konyha rugalmasan konfiguralhatd: igény szerint beépitheto a nappali melletti
vendégszobaba, vagy kilonallo egységként is megtarthaté. A féldszinten talalhato
egy vendég-WC is, amely harmonikusan integralédik az 6sszképbe. Az emeleten
harom tagas és vildgos haloszoba, egy gardrébszoba, amely tovabbi furdoszobava
is alakithato, valamint egy flirdoszoba zuhanyzoval, kaddal, WC-vel és mosdoval
talalhatd. Minden szoba nagymeéretu, igy sokoldall berendezési lehetoségeket és
az alapterilet optimalis kihasznalasat teszi lehetové. A funkciok és a technoldgia
lenyug06zo, beleértve a hatékony Bosch hoszivattyut napelemes hotdmogatassal
kombinalva, amely alacsony tUzemeltetési és futési koltségeket biztosit. A
haromrétegu Uvegezésu ablakok kivalé hoszigetelést biztositanak, mig az
elektromos kilso redonyok rugalmas fény- és homérséklet-szabalyozast tesznek
lehetové. A padléfutés minden helyiségben kellemes meleget biztosit, a teljes
hazban pedig télgyfa parketta talalhaté, amely minoségi és tartés megjelenést
biztosit. A belsoépitészet jelenleg testreszabhato, lehetové téve a csempék,
fellletek, padloburkolatok, belso ajtok és flrdoszoba-elrendezések egyedi
kivalasztasat. A kulltéri terilet két kerti teraszt foglal magaban, amelyekhez
csatlakoz¢ gyepfelliiletek tartoznak, az egyik keletre (reggelihez), a masik
délnyugatra (nappali és esti napsiitéshez) néz. A CUBE ONE és a CUBE TWO kozott
talalhaté egy parkoldhely, amely kényelmes parkolast biztosit a bejarat kdzelében.

Mindkét haz bejarati ajtaja szlrke szinu, vizualisan harmonizalva az utak szurke




burkolataval és a homlokzat kialakitasaval. A CUBE ONE pontos helyszinérol és

kornyezetérol kérésre tajékoztatast adunk. A bekoltdzeés az uj épllet elkészilte
utén, 2025 vége kordl torténik. A CUBE ONE 6t vilagos, vildgos szobat, kivald
minoségu burkolatokat és letisztult, idotlen dizajnt kinal. A rugalmas alaprajzok és
belsoépitészeti megoldasok lehetové teszik az On igényeihez igazitott egyedi
Kialakitast, mig a modern technoldgia és a prémium anyagok biztositjak a tartés
lakhatasi kényelmet. Kérjuk, vegye fel velliink a kapcsolatot személyes megtekintés
idopontjanak egyeztetése érdekében, ha barmilyen kérdése van az egyedi
igényekre szabassal kapcsolatban, vagy ha kérdése van a megfelelo finanszirozasi

lehetoségekkel kapcsolatban!
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Részletes felszereltseg

CUBE ONE - Hochmoderner Neubau mit Energieeffizienz A+ & funf Zimmern auf
zwei Vollgeschossen!

-Wohnflache ca. 154 m?

-moderne Luft-Wasser-Warmepumpe & Photovoltaik auf dem Flachdach
-FuBbodenheizung in allen Raumen

-3 - Scheiben - Isolierverglasung / Kunststofffenster im gesamten Haus
-Hauseingangstlr in Farbe grau mit Lichtausschnitten in hoher Qualitat
-elektrische AuBenrollladen im Erd- und Obergeschoss

-alle Wande gespachtelt oder mit Dinnputz versehen

-groBformatige Fliesen in Badzimmer & Gaste — WC - hier kbnnen Sie noch
Sonderwunsche platzieren!

-Wandfliesen im Bereich der Sanitarobjekte / Spiegel liber dem Waschtisch
-Parkettboden in samtlichen Zimmern mit weiBen Sockelleisten oder nach lhren
Wiinschen!

-Eichenholzbelegte Treppe ins Obergeschoss

-alle Innenturen in hochwertiger, weiBer Ausfihrung

-2 x Gartenterrasse / je in Ost- sowie Sud — Westausrichtung

-Zuwegungen in Betonsteinausfihrung grau & anthrazit & AuBenanlage in
Rasenflachen

Optional kénnen aktuell fir CUBE ONE noch Sonderausstattungen wie Klimaanlage,
Energiespeicheranlage flr PV — Anlage, groBerer WW - Speicher, Kamin, Wallbox,

Garage und viele mehr geordert werden!
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Minden a helyszinrol

CUBE ONE wurde im klassischen Bauhausstil errichtet und befindet sich in einer
ausgesprochen gefragten Wohnlage mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf,
einem harmonisch gewachsenen Vorort Berlins mit altem Villenbestand. Er bietet
ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen

Infrastruktur.

In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmaoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver groBer Fitnessclub
und Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee
sowie der Grunewald sorgen ganzjahrig fur hervorragende

Erholungsmoglichkeiten.

Viele beliebte Kindergarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-

Schule befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Nachstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer
Steglitz, den man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis
Bahnhof Zoo, M48 Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der
Innenstadt verbunden (S 1, U 3). Die Fernbahnhofe Sitidkreuz und Potsdam
Hauptbahnhof sind jeweils in ca. einer halben Stunde per S-Bahn oder PKW

erreichbar.

Der Flughafen BER ist Giber die BundesstraBe 101 sowie die Autobahn 10 in ca. 30

Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 17.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstraBe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 8145 46 90

E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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