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Tagas, vilagos, 2 szobas lakas, ahonnan csodalatos
és zavartalan kilatas nyilik délre.

VP azonosité: 25115034

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 295.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 74 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25115034 295.000 EUR

ca. 74 m? Emelet

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1972 2000

1 x Felszini

2 Beépitett konyha,
kol6hel
parkolonely Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 218.70 kWh/m?2a
20.03.2033

G
Olaj

1972
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Az elso benyomas

Ez a korllbelll 74 m2-es lakas egy jol karbantartott, 1973-bol szarmazé tarsashazban
talalhato, és idedlis feltételeket kinal a sajat, egyedi életkdriilményiiket megteremteni
kivand lakastulajdonosok vagy barkacsolok szamara. A lakas nagyon vilagos és kivald
elrendezésu. Kreativ szabadsagot kinal az egyéni tervezéshez és a modern
életkdrilményekhez val6 alkalmazkodashoz. A lakas két tAgas szobabadl all, kbztik egy
kényelmes halészobabdl, egy konyhabol, egy flirdoszobabdl és egy hivogaté
eloszobabdl. A nappali a nagy ablakoknak készonhetoen baratsagos és vilagos, amelyek
boséges természetes fényt biztositanak. A konyha melletti kiilon étkezo tovabb fokozza a
hangulatos hangulatot. Az alaprajz egyértelmuen elvalasztja a nappalit és a haldszobat,
biztositva a maganéletet és a kényelmes életkortlményeket. A flirdoszoba zuhanyzéval
és mosdoval felszerelt, és j6 allapotban van. A modern felljitAsok lehetoséget kinalnak a
modern és kényelmes légkoér megteremtésére. A konyha kiilonallo és egyedileg
berendezheto. Itt is van hely a sajat tervezési preferencidk megvalésitasara. A
nagymeéretu eloszoba boséges helyet kinal egy beépitett szekrénynek vagy tovabbi
tarolohelynek. A lakas kézponti futéssel rendelkezik, amely kellemes meleget biztosit az
egész lakasban. A berendezési targyak és szerelvények altalanos minosége jellemzo az
épllet korara, és szilard alapot biztosit a tovabbi modernizaciéhoz. Az ablakok,
amelyeket egy korabbi fazisban cseréltek, j6 hoszigetelést biztositanak, de a feldjitas
soran tovabb javithatdk. Egy tovabbi pincehelyiség értékes taroldhelyet biztosit. A
kozosségi helyiségek, mint példaul a pincében taldlhatd mosokonyha és szaritohelyiség,
minden laké szamara elérhetoek. A lakas kiiléndsen alkalmas egyedilallok vagy parok
szamara, akik kényelmes és kdzponti elhelyezkedést keresnek, ahol egyedi kialakitasra
van lehetoség. Az ingatlan elhelyezkedése kivald témegkodzlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik. Uzletek, orvosok, gydgyszertarak és kulonféle szolgaltatok konnyen
megkozelithetok gyalogosan. A zoldterliletek és a szabadidos létesitmények is gyorsan
elérhetok a lakasbol, lehetové téve a kiegyensulyozott varosi életmédot. Osszefoglalva,
ez a napstutotte kétszobas lakas sokrétu lehetoségeket kinél az egyéni lakhatasi
Otletekhez. Gyozodjon meg a lehetoségekrol a helyszinen, és egyeztessen idopontot
megtekintésre — 6rommel adunk tovabbi informaciokat és egyeztetiink idopontot.
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Részletes felszereltség

- Einbauktche
- Balkon

- Fahrstuhl

- Keller

- Stellplatz
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Minden a helyszinrol

1. Makrolage

Die Immobilie befindet sich im Berliner Ortsteil Mariendorf im Bezirk
Tempelhof?Schoéneberg (PLZ-Bereich 12107) und ist damit in einer etablierten Wohnlage
im Suden Berlins angesiedelt.

Der Standort bietet eine gute Anbindung an Berlin insgesamt — sowohl mit dem Auto Uber
das StralRennetz als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, da Mariendorf Gber
verschiedene Verbindungen in die Hauptstadt hinein verflgt.

2. Mikrolage & Umfeld

Das Wohnumfeld ist gepragt von Wohnbebauung und gemischten Nutzungen. Laut
Adressverzeichnissen existieren sowohl private Wohnhauser als auch Praxen und
kleinere Unternehmen in der Stral3e.

In unmittelbarer Umgebung finden sich:

¢ Wohnhauser mit typischer Berliner Miet- und Eigentumsstruktur im grtinen
Vorortcharakter von Mariendorf.

* Versorgungseinrichtungen und lokale Dienstleistungen

e Griunflachen und ruhige Wohnlagen sind charakteristisch fir viele Straf3en in
Mariendorf; so entsteht ein angenehmes Wohnumfeld, das sowohl Ruhe als auch gute
Infrastruktur bietet.

3. Verkehrsanbindung

« Offentlicher Personennahverkehr: Laut StraRenverzeichnis wird die Wohnung im
Bereich Mariendorf mit den Bus-Linien M76, M77, 179, 181, 277 erschlossen.

e Mit dem Auto ist die Erreichbarkeit von Hauptverkehrsachsen und dartber hinaus
gegeben.

* FuBlaufig oder per Fahrrad sind Versorgungseinrichtungen und Nahbereiche
bequem erreichbar, was die Lage fiir Bewohner attraktiv macht.

4. Infrastruktur & Versorgung

« Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béackereien, kleinere Laden und
Dienstleister sind im Umfeld vorhanden.

e Bildungs- und Betreuungseinrichtungen: In der StraRe oder nahegelegenen Gassen
befinden sich Schulen, Kindertagesstatten bzw. Einrichtungen fiir Familien.

¢ Medizinische Versorgung ist durch Fach- und Allgemeinarztpraxen federfiihrend




vorhanden (siehe oben).

e Naherholung und Grinflachen: Aufgrund des Wohnstandorts im sidlichen Berlin
finden sich in der Umgebung Grun- und Erholungsflachen, was den Wohnwert zusétzlich
steigert.

5. Umgebungseindruck & Potenzial

Die Lage Uberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus ruhiger Wohnlage und guter
Erreichbarkeit von Infrastruktur. Die Bebauung ist nicht ibermaRig dicht wie in zentralen
Innenstadtlagen, sondern bietet durch die ansprechende Umgebung ein klassisches
Berliner Wohnviertel mit angenehmem Charakter. Fir das Exposé kann hervorgehoben
werden, dass hier eine langfristig stabile Wohnlage besteht — ideal fir
Eigentumsinteressenten oder hochwertige Mietinvestments.

6. Fazit

Die IMMOBILIE, befindet sich in einer gefragten Wohnlage in Mariendorf mit guter
Verkehrsanbindung, solider Infrastruktur und angenehmem Wohnumfeld. Die Umgebung
eignet sich sowohl fir Familien als auch fur anspruchsvolle Single- oder Paarwohnungen,
mit hohem Potenzial zur Wertstabilitat.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 218.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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