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Attekintés

25331053 490.000 EUR
ca. 93 m2 Kéauferprovision betragt
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2010
1984
Karbantartott
Szilard
ca. 28 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos haszndlat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energia tanusitvany
Olg 170.00 kWh/m?a
17.07.2028
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Az ingatlan

‘\’OI\'POLL
Vertrauen Sie einem = @=
ausgezeichneten Immobilienmakler. s

>
Gold 4

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’ezz?/}zy Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com




VP azonosité: 25331053 - 12209 Berlin — Lichterfelde

Az ingatlan
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
L. 8.0 8.8 ¢
\*

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

-NIETZ

ardarlehensvermittiung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

+ rund 700 Darle im Vergleich

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




VP azonosité: 25331053 - 12209 Berlin — Lichterfelde

Az elso benyomas

Ez a csoddatos foldszinti lakas sajat kerti terasszal és kdzvetlen hozzéféréssel a kdzos kerthez
négy vilagos szobaval és korllbeltl 93 négyzetméternyi lakotérrel rendelkezik. Egy 1984-ben
éplilt lakopark része, amely 6t épiiletbol és egy 55 lakasos tarsashazbdl all. A négy szoba j6 aranyl
és vilagos a padl6tél a mennyezetig éro ablakoknak kdszénhetoen. Az enyhén slillyesztett
nappalibdl adéli fekvésu kerti teraszralehet kijutni. A nappali felett egy kilon étkezo és egy
vizudlisan elkilonitett konyha taldlhatd, modern beépitett szekrényekkel és minden sziikséges
készillékkel felszerelve. A flrdoszoba és a vendég WC, ahogy az akkoriban megszokott volt, az
éplleten bel Ul taldlhato, és zuhanyzéval, WC-vel és mosdoval, vagy WC-vel és mosdoval
rendelkezik. Az ingatlan 2010-ben &tfogo és aprolékos feljitason esett at, és kival6 alapotban
van. A lakés jellemzoi, beleértve az el ektromos kil so redonytket beépitett szlinyoghal6val, az
egyedi gyartast gardrobot afolyosoi fiilkében, egy csoddlatos, egyedi gyartasi kbnyvespol cot, egy
zuhanyz6t és egy kerti dntdzorendszert, még a legmagasabb éetszinvonalat is kielégitik. Tovabbi
kil 6nlegesség a szomszédos 22 m2-es hobbiszobal Ez a szoba természetes fénnyel megvilagitott és
futott, igy sokféleképpen haszna hat6. Van egy kilondllé alagsori tarold is. Vardlista
regisztracidval parkolohely bérelheto. FONTOS: A futési rendszert 2025-ben cserélték! A futési
rendszer egy levego-viz hoszivattyl és egy gazkazan kombinaci¢jabol al, igy teljesen jovobiztos.
Hamarosan U], naprakész energetikai tantsitvanyt allitunk ki. Szeretettel meghivjuk Ont, hogy
tekintse meg ezt a csodalatos lakast — €l lesz ragadtatval
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Részletes fel szereltség

- vier wunderbar helle Zimmer mit mit Blick ins Griine , offene Kiiche & herrliche Gartenterrasse
- Uberall bodentiefe Fenster, daher sehr helle Réume

- Uberall elektrische AulRenjalousien (Metall) mit Fernbedienung

- Wohnbereich etwas abgesenkt & Uber drei Stufen zuganglich mit Ausgang zur Gartenterrasse
(Stdausrichtung)

- moderne Einbauktiche mit elektrischen Geréten

- innenliegendes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, WC & Waschtisch

- separate Gaste - Toilette

- hochwertiges, durch Tischler mal3angefertigtes Einbauregal im Géstezimmer

- Nische im Flurbereich mit praktischem Einbauschrank

- das Hausiist tiber insgesamt 4 flache Stufen erreichbar, die Wohnung selbst ist ebenerdig
(barrierefrei) zugénglich

- wundervolle Gartenterrasse mit Slidausrichtung & Sichtschutz, schéner Pflanzenbewuchs

- sehr grofer, ca. 22m? grofRer Hobbyraum (mit Fenster, Strom & Heizung) plus ein zusétzlicher
Kellerraum

- umfangreich & mit viel Liebe zum Detail im Jahr 2010 renoviert/saniert

- im Jahr 2025 NEUE Heizungsanlage (Kombination L uft-Wéarme-Pumpe/Gas)!!! Energieausweis
daher nicht

aussagekraftig!!!

- PKW - Stellplatz kann als Freiplatz oder Tiefgaragenstellplatz angemietet werden (Warteliste)
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Wohnung befindet sich im beliebten Berliner Stadtteil Lichterfelde, einem Ortsteil
des Bezirks Steglitz-Zehlendorf. Diese Wohngegend zeichnet sich durch ihre ruhige, grine und
familienfreundliche Atmosphére aus und zahlt zu den begehrteren Wohnlagen im Berliner
Stidwesten.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die Buslinien in fuf3aufiger
Entfernung bieten eine direkte Verbindung zu den S-Bahnhdtfen Lichterfelde Ost und Osdorfer
Stral3e, von wo aus die Berliner Innenstadt in rund 25 Minuten erreicht werden kann. Mit dem
Auto sind die Stadtautobahn A100 sowie die Bundesstral3e B101 ziigig erreichbar.

Infrastruktur

Unweit der Immobilie befinden sich sémtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Supermérkte,
Apotheken, Backereien und kleinere Fachgeschéfte. Auch Kindergérten, Schulen und Arzte sind
gut erreichbar. Das nahegel egene Einkaufszentrum ,,L10 Lichterfelde" sowie das Schloss-Stral2en-
Zentrum in Steglitz bieten zusétzliche Einkaufsmdglichkeiten.

Freizeit und Erholung

Die Umgebung punktet mit der unweit angrenzenden Brandenburger Feldflur, dem nahen
Mauerweg und einer Vielzahl an Grunflachen, Parks und Spielpldtzen —ideal fir Familien und
Naturliebhaber, die zu Spaziergangen, zum Joggen oder zu Radtouren einladen.

Fazit

Der Lichterfelder Ring bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen und
stédtischer Infrastruktur. Die Lage eignet sich sowohl fir Familien mit Kindern als auch fir
Berufstétige, die eine gut angebundene, |ebenswerte Wohnlage im Stiden Berlins suchen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 170.00 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstralie 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 4546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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