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Tagas, 4,5 szobas penthouse maisonette apartman
harom terasszal, kdzvetlenil a M esselpark mellett
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Olagj 112.00 kWh/m2a
19.02.2028
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Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE

R
Gold

Partner

Beit 2013

Immo
Scout24
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Az elso benyomas

Berlin-Schmargendorf keresett, lombos helyén —a Grunewald-er do kdzelében, nem messze
Rosenecktol, kdzvetleniil az idilli Messelpark mellett —varja Ont ez a kivételes penthouse
maisonette apartman, amely kor tlbelll 145,45 m2 lakoter et kinél két szinten. Egy jdl
karbantartott lak6haz méasodik éslegfelso emeletén taldlhat6 a lakas, amely tdgassagaval,
természetes fényével és moder n lak6kor nyezetével nyugozi le. K Glénds vonzero a harom
terasz: két nagymér etu tetoter asz, ahonnan lenyugozo kilatas nyilik a fak koronajara, és egy
Kisebb terasz az egyik halészobabdl, amely napsiitéses szabadtéri kikapcsolédast kinal a nap
barmely szakdban. Az atgondoltan megter vezett alapr aj z 6sszesen 4,5 szobét foglal
magaban, koztik egy tagas nappalit és étkezot amerikai konyhéval, harom hal6szobét és egy
tovabbi félszobat, amely idealis dolgozoszobaként vagy vendégszobaként. K ét izlésesen
berendezett flirdoszoba — mindkét szinten egy — tovabb fokozza a magas szintu kényelmet.
Egy praktikustérolohelyiség teszi teljessé az ajanlatot. A lakéshoz tartozik egy parkolohely
az éplilet mélygar azsaban, valamint egy tagas, ablakos pincehelyiség, amely sokféleképpen
hasznosithat6. Kival6 elhelyezkedése Schmar gendorf, Grunewald és Dahlem kozétt, a

M esselpark kozelsége, valamint a magas szinvonalU lak 66vezet idedlis otthonnéa teszi ezt az
ingatlant az igényes varoslakok szamara, akik értékelik atagasteret, a természetesfényt ésa
magas éetszinvonalat. Or ommel mutatjuk meg Onnek ezt a vonzo lakast egy privat
megtekintés ker etében.
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Részletes felszer eltseg

2.399 m2 Gemeinschaftsgrundstiick

1036/10.000 Miteigentumsanteile

12-Parteien-Haus

145,45 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen (2. Ober geschoss und Dachgeschoss)

45 Zimmer

Moder ne, offene Kiiche

2 Bader (Duschbad in der unteren Wohnebene, Dusch- und Wannenbad in der oberen
Wohnebene)

Grol3e Dachterrasse

zwei weitere Dachterrassen

Abstellraum

Parkett in den Wohnraumen und Fluren; Fliesen in der Kiiche und den Badern.
PKW-Stellplatz in der Tiefgarage (Sonder nutzungsrecht)

2016 wurde die Heizung erneuert (Umstellung von Ol auf Gas).
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Minden a helyszinrol

Diese attraktive Dachgeschoss-M aisonettewohnung befindet sich in Schmargendorf an der
Grenze zu Dahlem in einer repréasentativen Wohnlage direkt am schénen M esselpark und
nahe zum Grunewald. Die Umgebung besticht durch eine gelungene Verbindung aus
urbanem Leben und naturnaher Erholung. Der angrenzende Park und der Grunewald laden
zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein —eine
echte Oase mitten in der Stadt.

Das Umfeld ist gepréagt durch attraktive Villen, gepflegte Ein- und Zweifamilienhauser sowie
einige M ehrfamilienhauser.

M ehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe. Mit dem Bus oder dem Auto haben Sie
eineideale Anbindung an die City-West.

Nur etwa 300 m sind es biszum " Roseneck” mit vielen Einkaufsmaglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Cafés, Restaurants und Arztpraxen befinden sich ebenfallsin nachster
Nahe.

Die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage, der Nahe zur Natur und der
ausgezeichneten Infrastruktur macht diese Adresse zu einem besonder s gefragten
Wohnstandort im Berliner Westen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.2.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 112.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Breisgauer StralRe 2, 14129 Berlin
Tel.: +4930-22445084 0
E-Mail: zehlendorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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