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Tagas, 1 szobas, foldszinti apartman délkeleti fekvésu
terasszal és csodalatos kerti kilatassal

VP azonosito: 25331046

VON POLL

VETELAR: 198.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 48,93 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

25331046 198.000 EUR

ca. 48,93 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1980 Kaufpreises
2018
Karbantartott

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olagj 149.60 kWh/m2a
19.03.2029
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

Gold 4

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’Mz}y g Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

N
Gold

Partner

Beit 2013

Immo
Scout24
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % Wk *
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Az elso benyomas

Ez avonzo, foldszinti, egyszobéas lakas tagas elr endezésével, kivald minoségu kivitelezésével
és csendes, mégis kozponti elhelyezkedésével nyugoz le. A lakés szive a nagyméretu, délkeleti
fekvésu nappali/halészoba, ahonnan egy nagy tol6ajto vezet egy tagas, napos teraszra,
ahonnan kozvetlenll Ki lehet jutni a gondozott kdzos kertbe —igazi fénypont a ter mészet
szerelmeseinek ésa nyugalomra vagyoknak. A lakas egy csendes telken talalhat6 egy
gondozott térsashdzban, gyonyoruen parkositott kerttel kor tilvéve — gyalogosan elérheto
szamos lizlet ésaz S-Bahn (elovar osi vasut). A kortlbel il 49 m2eslak6tér magaban foglalja
atagas nappali/halészobat, egy praktikus beépitett szekrényekkel ellatott eloszobat, egy
beépitett szekrényekkel és Uj sitostuzhellyel felszerelt konyhét, valamint egy modern,
természetes megvilagitast, 2018-ban teljesen felljitott flir doszobéat, amelyben nagymér etu,
beépitett zuhanyzo és beépitett gozszauna talalhatd. Egy gondozott pincetar ol teszi teljessé
az ajanlatot. Ez a lakas idedlis egyedilalloknak, ingazéknak vagy stilusos masodik
otthonnak. A csendes elhelyezkedés, a moder n szolgaltatasok és a zold kert kombinacigja
teszi ezt az ingatlant igazan kilonlegessé. K 6lt6zz be és érezd magad otthon — ez a féldszinti,
teraszos és kertkapcsolatos lakas exkluziv lakhatasi kényelmet kinal egy kompakt térben.
Gyozodj meg rola sajat szemeddel egy megtekintéssel! Ha érdekel a szomszédos, 3 szobas
lakasis—szintén nagy terasszal éskdzvetlen kertkapcsolattal —, kérjik, vedd fel veliink a
kapcsolatot. A két lakas egy fal bontasaval 6sszekapcsolhato.
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Részletes felszer eltseg

- ca. 48,93 m2 Wohnflache

- 10-Parteien-Haus

- Die Grundstiicksgr 63e umfasst insgesamt 995 mz2.

- Gepflegter Gemeinschaftsgarten

- 1 grofl3ziigiges Wohn-/Schlafzimmer mit Schiebettr zur grof3en Sid-Ost-Terrasse
- Klimaanlage

- Laminat

- Separate K iiche mit neuem Herd mit Backofen

- Flur mit moder nem Einbauschrank

- Grof3ztigiges Tageslichtbad mit moderner Dusche und integrierter Dampfsauna (2018 neu
installiert)

- Kellerraum

- Olzentralheizung

- DasWohngeld (Hausgeld) betragt aktuell 246,57 € zuziiglich 48,33 €

I nstandhaltungsr ticklage pro M onat.
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Minden a helyszinrol

Der Stadtteil Lankwitz gehort zum Berliner Bezirk Steglitz-Zehlendorf. Die Wohngegend ist
gepragt durch eineruhige, grine und familienfreundliche Atmosphére mit einer
gewachsenen, burgerlichen Struktur, sehr guter stédtischer Infrastruktur und einem hohen
Wohnwert.

Die Wohnung liegt im Herzen von Lankwitz in einer von hohen Baumen gesaumten ruhigen
Wohnstral3e mit perfekter Anbindung an die Infrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Arzte sind fuRlaufig erreichbar.
Der offentliche Nahverkehr ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fir eine sehr gute
Anbindung an die I nnenstadt sowie umliegende Stadtteile. Die S-Bahn-Station L ankwitz
erreichen Sie zu Ful? nach 400 Metern. Von hier bringt Siedie S25 oder S26in 7 Minuten
zum Bahnhof Sidkreuz oder - beispielsweise - in 16 Minuten zum Brandenburger Tor.
Mehrere Budlinien befinden sich ebenfallsin nachster Nahe (z.?B. Bus M 82, 181, X83, 283) —
diese verbinden mit Steglitz, Tempelhof, Rathaus Steglitz (U9) und weiteren Zielen.

Mit dem Auto sind Sie tiber die Stadtautobahn in 20 bis 30 Minuten in der Innenstadt und
nach etwa 25 bis 30 Minuten erreichen Sie den Flughafen BER.

In fuBlaufiger Umgebung befinden sich mehrere Kinder garten, Grundschulen und
weiter bildende Schulen.

Mit dem Gemeindepark Lankwitz (mit Tiergehege, Spielpléatzen und Sportplétzen), dem
Bakepark und mehreren Sporteinrichtungen, kleinen Theater blihnen und Stadtteilzentren
kommt auch die Freizeitgestaltung nicht zu kurz.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endener giever brauch betrégt 149.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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