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Kivalo elhelyezkedés Schlachtensee-ben: Vilagos, 2
szobas apartman a to kozelében, délnyugati
fekvésu erkeéllyel es lifttel
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Attekintés

25213018 2.599 EUR

ca. 83,84 m? 252 EUR

2 Emelet

1 Beépitett konyha,
1 Erkély

2023

1 x Mélygarazs, 220
EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Geotermia tanusitvany
31.10.2034 17.00 kWh/m2a
A+
Geotermikus
2023
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Alaprajzok

Schlafen
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Az elso benyomas

Luxuslakas egy csendes, kivalo helyen Schlachtensee-ben — Berlin egyik legkeresettebb
és legtekintélyesebb kerilletében, tokéletes hozzaféréssel a gyonyoru tavakhoz és a
Grunewald erdoh6z. Ez a vilagos lakas egy épitészetileg lenyug6zo épllet elso emeletén
talalhato, egy bajos, fakkal szegélyezett lakbutcaban, Schlachtensee szivében,
mindossze par lépésre Uzletektol, kavézoktol és éttermektol — és nagyon kozel a tohoz. A
83,84 m2-es lakotér egy tagas eloszobabdl, két szobabdl, egy zuhanyzds flirdoszobabdl
€s egy nagy, délnyugati fekvésu, kertre nézo erkélybol all. A folyoséra lIépve azonnal
szembetunik a lakas tagassaga és a kivalé minoségu kivitelezés. Magas mennyezet,
sima vakolt falak, padlétél mennyezetig éro ablakok elektromos, fokozatmentes
napellenzokkel, gyonyoru télgyfa padld, elegans porcelan koagyag a firdoszobéban és a
legmodernebb technolégia varja Ont. Padléfutés gondoskodik a kellemes melegrol az
egész lakasban. A lakas szive a korulbelll 45 m2-es nappali/étkezo, beépitett amerikai
konyhaval és a hozza tartoz6 délnyugati fekvésu erkéllyel. A Musterring Collection B-bol
szarmazo, teljesen felszerelt konyha kivalé minoségu kvarc munkalappal és Bosch
készilékekkel rendelkezik. A haldszoba kortlbelll 18,5 m2-es. A lakashoz tartozik egy
4,40 m2-es pincetarolo. A személylift akadalymentes hozzaférést biztosit minden
emelethez és a mélygarazshoz. Az épllet mélygarazsa biztonsagos parkolast kinal egy
vagy tbbb jarmu szamara. Parkolohely bérelheto havi 220 euréért. Az épllet futését
modern geotermikus hoszivattyl biztositja.
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Részletes felszereltség

- 83,84 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer

- Eingangsbereich/Garderobe (8,45 m?)

- Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche (44.93 m?)

- Schlafzimmer (18,54 m2)

- Bad mit Dusche (6,19 m?)

- Deckenhohe 2,80 m

- Balkon mit Stdwest-Ausrichtung (11,46 m?2)

- Kellerverschlag (4,40 m?)

- 1.845 m2 Gesamtgrundstlick

- insgesamt 8 Wohneinheiten

- Gebaude fertiggestellt in 2024

- Tiefgarage mit 11 Platzen

- Ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 220 € / Monat gemietet werden

- Personenaufzug

- Beheizung und Warmwasser tUber Erdwarmepumpe

- FuRBbodenheizung

- Bodenbelage: Eichendielen in den Wohnraumen, Feinsteinzeug (Grol3format) im Bad
- Bodentiefe Aluminum-Fenster (Schiico AWS 75, 3-fache Verglasung) mit hochwertigen,
elektrisch und stufenlos zu betreibenden Sonnenjalousien der Fa. WAREMA.
- Kiiche (anthrazit) von Musterring Collection B mit Quarzsteinarbeitsplatte,
Kiichengerate von BOSCH, Ceranfeld von BORA
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Minden a helyszinrol

Das attraktive Mehrfamilienhaus liegt in einer ruhigen, von Baumen gesaumten,
reprasentativen Wohnstral3e im gemdutlichen Zentrum von Schlachtensee, einer
Villenkolonie aus der Jahrhundertwende. Verschiedene kleine und grof3ere Geschéfte,
Restaurants, Cafés und der kleine Marktplatz befinden sich fu3laufig "direkt um die
Ecke". Auch der S-Bahnhof Schlachtensee (S1) ist in wenigen Gehminuten zu erreichen.
Von hier aus féahrt die S-Bahn in etwa 25 bis 30 Minuten zum Potsdamer Platz bzw. zum
Brandenburger Tor.

Den Mexikoplatz, einen der schonsten Platze Berlins, erreichen Sie nach einem
Spaziergang durch die hilbschen Wohnstral3en des Viertels. Dort finden Sie weitere
kleine Laden, Cafés, Restaurants und den sehenswerten Jugendstil-Bahnhof der Linie S
1.

Der nahe gelegene Grunewald und die Seen versprechen einen hohen Erholungswert.
Besonders der idyllische Schlachtensee - nur ein paar Gehminuten entfernt - ist sehr
beliebt bei Spaziergangern und Joggern. Im Sommer kann man in dem klaren Wasser
sehr schon baden; der See hat Trinkwasserqualitat.

Der groRe Wannsee bietet neben dem bekannten Strandbad Wannsee vielféltige
Wassersportmoglichkeiten.

Die Johannes-Tews-Grundschule und das renommierte Werner-von-Siemens-
Gymnasium sind gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Fir die kleineren Kinder
gibt es mehrere Kindergarten in der Nahe.

Als ideal ist die Gesundheitsversorgung vor Ort zu bezeichnen: Ein modernes Arztehaus
mit Praxen diverser Fachrichtungen ist nur wenige Schritte entfernt. Mehrere
Physiotherapie-Praxen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe. Das St. Hubertus-
Krankenhaus ist nur etwa 800 m entfernt.

Die AVUS A115 ist tiber die Auffahrt Spanische Allee zu erreichen und bietet eine
hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und in die Innenstadtbereiche. Der
Flughafen Berlin-Brandenburg erreichen Sie mit dem Auto nach etwa 40 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 31.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 17.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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