Berlin — Zehlendorf

|dealis csaladoknak! 3,5 szobas apartman kdzponti
helyen Lichterfeldében erkéllyel és parkolohellyel.

VP azonosité: 25331055
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VETELAR: 459.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 91,6 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25331055 459.000 EUR
ca. 91,6 m? Emelet
3 Kauferprovision
35 betragt 2,95 % (inkl.
' MwSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1964 2018
1 x Felszini
parkoléhely Karbantartott
Szilard
ca. 14 m2

Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
30.07.2035 138.50 kWh/m2a

E
Olaj

2003
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Az ingatlan

Gold v
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

HOCHSTE
REPUTATION

>
Gold
Partner
seit 2013

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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Az elso benyomas

Tagas csaladi lakas napos erkéllyel, kozos kerttel és parkolasi lehetoséggel! Udvozoljik
Uj otthonaban! Ez a vilagos és tagas, 3,5 szobas csaladi lakas egy 1964-bol szarmazo,
jOl karbantartott éptilet 3. emeletén talalhatd — csendes helyen, mégis kivalo kozlekedési
kapcsolatokkal. Korilbelll 91,6 m2 lakotertletével idedlis elrendezést kinal azoknak a
csaladoknak, akik a kényelmet a praktikummal szeretnék 6tvdzni. Idealis hely csaladok
szamara — tokéletes elrendezés. A lakasba belépve egy tagas eloszoba fogadja, ahol
rengeteg hely van kabatok, cipok és mindenféle kiegészito szamara. Innen kozelitheto
meg az 0sszes lakotér — praktikus és jol szervezett a mindennapi csaladi élethez. A lakas
szive a lenyug6zo, korilbelul 47 m2-es nappali és étkezo, amelyet a nagy ablakoknak
k6szdnhetoen egész nap természetes fénnyel araszt el. Itt zajlik a csaladi élet: jaték,
pihenés és kozos étkezés. A nyugati fekvésu erkély igazi fénypont — tokéletes
napsitéses délutanokhoz, szabadtéri vacsorakhoz vagy egy pihenteto estéhez
naplementekor. Csaladbarat konyha — fozéshez, étkezéshez és egytt toltétt idohdz. A
tagas konyha kozos fozésre csabit, sot, akar egy gyors harapnivaléra is helyet kinal a
bisztréasztalnal. A 2018-ban modernizalt flirdoszobaban kényelmes flrdokad és vilagos
hangulat uralkodik — idedlis a gyerekek hosszu fiirdoihez vagy a szulok pihenteto
pillanataihoz. A modernizacié soran a villanyrendszert is korszerusitették, biztositva a
modern szinvonalat. Privat pihenok fiataloknak és idoseknek. A keleti fekvésu halészoba
békés napkezdetet és pihenteto éjszakékat kindl. A gyerekszoba, amely
dolgozészobaként vagy vendégszobaként is hasznalhatd, rugalmasan alakithato, és a
csaladdal egyiitt ,nohet” — gyerekszobabol tinédzser szobajava. A nappaliban és a
halérészben talalhatd kivalé minoségu parketta meleg hangulatot teremt, mig a
firdoszobaban idotlen csempék talalhatok. A haromrétegu livegezésu ablakok védenek a
zajoktol és energiat takaritanak meg, a 2,70 m magas belmagassag pedig killénésen
tagas érzetet kelt. Tébb hely, tdbb lehetoség. Az alagsorban egy nagy, koérulbeltl 14,5
mz2-es, privat taroléhelyiség talalhato — idealis kellékek, gyermekkerékparok vagy
hobbifelszerelések tarolasara. A mosékonyha és szaritd, valamint a kerékpartarolo teszi
teliessé a kényelmet. K6z6s parkolasi lehetoség a hatsé udvarban all rendelkezésre.
Kilénosen vonzo csaladok szamara: a kozos kert rengeteg helyet kinal jatékra,
szaladgalasra vagy egyszeruen a természetben valo pihenésre. Roviden: egy otthon,
amely Onnel egyiitt novekszik! Ez a jol karbantartott lakas tagas elrendezésével, magas
szinvonall berendezésével és csaladbarat kdrnyezetével nyugoz le. Egy otthon, amely
biztonsagérzetet nyujt — és ugyanakkor boséges teret biztosit csaladja pezsgo életéhez.
A tokéletes hely Uj csaladi otthona szamara! A lakas 2026 jalius végétol koltdzheto be!
Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintésre, és tapasztalja meg
személyesen az ingatlan szamos elonyét.
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Részletes felszereltség

- helle 3,5-Zimmer-Etagenwohnung

- einladende Kiiche mit Sitzgelegenheit

- heller Wohn - und Ess- Bereich mit einer Flache von ca. 47 m2 mit Zugang zum Balkon /
Ausrichtung nach Westen

- Schlafzimmer und Kinderzimmer/ Gastezimmer mit Ausrichtung nach Osten
- Modernisierung des Bades 2018

- Modernisierung Elektrik 2018

- FulRboden: Parkett und Fliesen

- Kunststofffenster 3-fach verglast

- Deckenhdhe: 2,70 Meter

- tagesbelichtetes Badezimmer mit Badewanne

- Gemeinschaftsgarten

- sehr groR3zigiger Kellerraum mit ca 14,5 m2 Flache

- separater Wasch- und Trockenraum im Keller

- Parkmoglichkeit auf riickwartigem Hof / separater Fahrradkeller

- Wohngeld: 430 €

- Olheizung

- Kellerabteil, abgeschlossen, ca 14,5 m?2
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung liegt am Ostpreuf3endamm 77a im beliebten Berliner Ortsteil Lichterfelde
(Steglitz-Zehlendorf) — einer der gefragtesten Wohnlagen im Berliner Stidwesten. Das
Umfeld zeichnet sich durch ruhige WohnstralR3en, einen hohen Griinanteil und eine
familienfreundliche Infrastruktur aus.

Der in unmittelbarer Néhe gelegene Teltowkanal samt seiner Spielplatze erfreut sich
nicht nur grof3er Beliebtheit bei Familien, sondern ladt auch zu ausgedehnten sportlichen
Aktivitaten ein.

Perfekt fir Familien & Berufstétige

In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Schulen, Kitas und Spielplatze,
darunter auch das renommierte Willi-Graf-Gymnasium. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Apotheken sowie kleinere Fachgeschafte sind bequem erreichbar. Fir
Erholung im Griinen sorgen mehrere Parks und Grinflachen in der nahen Umgebung.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Der OstpreuRendamm ist verkehrsgtinstig gelegen und bietet eine sehr gute Anbindung
an den OPNV: Mehrere Buslinien verkehren in unmittelbarer Nahe, und der S-Bahnhof
Osdorfer StralRe (S25/S26) ist schnell erreichbar. Mit dem Auto gelangt man rasch in
Richtung Steglitz, Zehlendorf und auf die Stadtautobahn.

Gepflegtes, grines Wohnumfeld

Lichterfelde z&ahlt zu den traditionell guten Wohnadressen Berlins. Die Umgebung ist
gepragt von charmanten Altbauten, gepflegten Mehrfamilienhausern und
Einfamilienhausgebieten. Trotz der guten Erreichbarkeit bleibt das Wohngefihl ruhig und
angenehm — ideal fir alle, die Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und ein harmonisches
Umfeld legen.

Fazit

Die Lage am OstpreuRendamm vereint urbanen Komfort mit griinem,
familienfreundlichem Wohnen. Die hervorragende Infrastruktur, die schnelle
Verkehrsanbindung und die hohe Wohnqualitdt machen diese Adresse aul3erst attraktiv.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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