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Kauferprovision betrégt
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Az ingatlan
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Az elso benyomas

Elado egy nagyméretu, kortlbel il 1103 m?-estelek egy csendes, rendezett |akddvezetben —ritka
lehetoség csaladok, leendo hazépitok és befektetok szamara, akik egyedi lakoprojekthez keresnek
helyet. A telek vonzo déli fekvése biztositja a napsiitést egész nap, idedlis feltételeket teremtve a
vilégos lakoterek, tégas kertek ésjol megtervezett kiltéri terlletek kiaakitésahoz. Jelenleg egy
meglévo éplilet all az ingatlanon, amely korszerusitheto vagy U szerkezettel helyettesitheto —
teljes mértékben az On preferenciai szerint és az épitési szabalyok keretein belill. A 0,2-es
telekfedési ardnnyal (GRZ) és a 0,4-es alapterlleti arannyal (GFZ) atelek rugalmas fejlesztési
lehetoségeket kindl egy csaladi hdz szamara, boséges térrel és maganélettel. Tokéletes csaladok
szaméra— varosi, zold és jO kozlekedési kapcsolatokkal. A helyszin a nyugalom és a kézponti
elhelyezkedés harmonikus keverékét kinalja: bevasarlasi |ehetoségek, bolcsodék, iskolak és
szabadidos tevékenységek mind kdnnyen elérhetoek. A kival 6 tomegkdzlekedési kapesolatok (S
Bahn és U-Bahn) kiléndsen kényel messé és kiszamithatova teszik a mindennapokat a csal adok
szamara. A kornyéket jol karbantartott csaladi hdzak, kertek és kellemes lakokozosség jellemzi —
idedlis a biztonsagos és nyugodt csaladi élethez. Rengeteg lehetoseg az Otleteknek és az egyedi
tervezésnek: A nagymeéretu telek nemcsak hazépitésre kindl |ehetoséget, hanem szépen parkositott
kertek, jatszoterek, teraszok vagy privét pihenok kialakitésérais. Legyen sz6 modern épitészetrol
nyitott alaprajzokkal, vagy egy klasszikus, zoldovezettel korilvett csaladi hézrdl —itt az On
igényel szerint alakithatja ki az életet. Potencidlis elhelyezkedés: A kornyék egyértelmu fejlesztési
potencidlt mutat: Az Uj éplletek és a modernizaciok a kérnyéken azt mutatjék, hogy Zehlendorf
ezen része tovébbrais az egyik legkeresettebb lakdbvezet. A o infrastruktara, a zold kdrnyezet és
avéarosfejlesztési potencid kombinéaci 6ja jovobiztos befektetésseé teszi ezt atelket. K dvetkeztetés:
Sokoldalt telek kival 6 tajoléssal, szilard épitési potencidllal és csaladbarét elhelyezkedéssel — akar
személyes d omotthondnak megval 0sitésahoz, akar vonzo befektetésként. Megtekintés el ozetes
egyeztetés alapjan lehetséges — vérjuk érdeklodését!
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Részletes fel szereltség

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Baunutzungsplans vom 28. Dez. 1960 in
Verbindung mit den planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung fir Berlin 1958 in einem
allgemeinen Wohngebiet mit der Baustufe 11/2. Ferner wurde mit dem Textbebauungsplan X-A,
festgesetzt am 09. Juli 1971, auf die BauNV O 1968 Uibergeleitet. Die Baufluchtlinien sind nur
festgesetzt und haben den Status nur einer geplanten Baugrenze. Sie sind damit nicht verbindlich.
Esliegen die Voraussetzungen eines einfachen Bebauungsplans nach § 30 Abs. 3 BauGB vor.
Eine mdogliche Teilung ist auch nach § 34 BauGB zu beurteilen, d.h. eswird geprift, ob das
Vorhaben sich in die néhere Umgebung einfigt.

Diese Information ersetzt keine individuelle Anfrage beim zustandigen Bauamt.
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Minden a helyszinrol

Das Grundsttick befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen des stidwestlichen Berlins—im
herzlichen und gutbirgerlichen Stadtteil Zehlendorf. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhdusern, viel Griin und einer hervorragenden Infrastruktur, die urbanen Komfort mit
naturnaher Lebensqualitét verbindet.

Familienfreundliche Infrastruktur:

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Mehrere Kitas und Grundschulen — darunter auch
bilingual und privat gefiihrte Einrichtungen — befinden sich in fuldl&ufiger Nahe. Weiterfihrende
Schulen wie das Schadow-Gymnasium, die John-F.-Kennedy-Schule oder das renommierte
Schweizerhof-Gymnasium sind gut erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten & Nahversorgung:

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Clayallee mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf: Supermérkte, Apotheken, Backereien und Wochenmaérkte sind schnell
erreichbar. Auch charmante Boutiquen und Cafés im Zentrum von Zehlendorf laden zum
Bummeln ein. Die Zehlendorfer Welle, ein beliebtes Einkaufszentrum, ist ebenfalls nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Offentlicher Nahverkehr:

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn-Station Zehlendorf
(S1) istin ca. 10-12 Minuten zu FuRR oder mit dem Bus erreichbar und bietet eine direkte
Verbindung in die Berliner Innenstadt (z.?B. Friedrichstral3e, Potsdamer Platz). Die U-Bahnlinie
U3 (Haltestelle Onkel Toms Htte) ist ebenfalls gut erreichbar und ergéanzt die schnelle
Anbindung an zentrale Berliner Bezirke.

Naherholung & Freizeit:

Die Lage besticht durch die Nahe zu mehreren beliebten Naherholungsgebieten: Der Grunewald,
der Schlachtensee, die Krumme Lanke und der Berliner Forst liegen quasi ,,vor der Haustir* und
bieten ideale Bedingungen fir Spaziergange, Jogging, Schwimmen oder einfach nur zum
Entspannen in der Natur. Auch das Strandbad Wannsee und zahlreiche Reit- und Tennisanlagen
sind bequem erreichbar.

Die Lage im Siidwesten Berlins bietet auch eine hervorragende M 6glichkeit, das nahegel egene
Potsdam mit seinen historischen Sehenswiirdigkeiten — allen voran das prachtvolle Schloss
Sanssouci — bequem zu erreichen.
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Tovabbi informaci6é / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstralie 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 4546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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