Berlin — Schmargendorf

Stilusos maisonette délnyugati fekvésu terasszal —
240 m2 lako- es hasznos tér 5202 €/m2-ért

VP azonosit6: 25178014

VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 151,59 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25178014 1.250.000 EUR

ca. 151,59 m2 Penthouse

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1983 Kaufpreises

2 x Mélygarazs Ujszeru
Szilard
ca. 88 m?

Terasz, Kert / koz0s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 183.00 kWh/m?2a
05.06.2028

F
Olaj

1983
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‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W K K
\j

I |

IHR ANSPRECHPARTNER

iensvermittiung (IHK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
= rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

NGB [Z] e KFW M S
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Az elso benyomas

Berlin egyik legkeresettebb lakodvezetében — a hagyomanyos és lombos Schmargendorf
negyedben — ez az exkluziv penthouse lakas stilusos menedéket kinal az igényes
vasarlok szamara. A tagas, korulbelll 152 négyzetméteres lakotér, a kivaldo minoségu
kivitelezés és az atgondolt alaprajz ritka lehetoséget kinal ebben a kivalé helyen. Az
ingatlan kilénleges hangulata mar belépéskor felismerheto: vilagos szobéak, klasszikus
elegancia és nyitott teru hangulat jellemzi az egész életstilust. A kbzponti nappali és
étkezo nagy ablakaival fénnyel arasztja el és hivogat6 — kellemes hely a kellemes
estékre, a pihenteto orakra és az élet élvezetére. Innen juthatunk ki a csodalatos
délnyugati fekvésu teraszra, ahonnan kilatas nyilik a kérnyezo zéldre — a nyugalom
oazisa a varos szivében. A lakas két kényelmes haldszobaval rendelkezik, amelyek
boséges teret kinalnak a személyre szabashoz, valamint két izlésesen berendezett,
modern fiirdoszobaval. Epitészeti fénypont a felso szinten talalhaté stadio, amely egy
elegans, vilagos szinu, akrillépcsos tomor kolépcson keresztiil kozelitheto meg — egy
sokoldalu tér egyedi hangulattal. Akar stidiéként, otthoni irodaként, akar kreativ
pillanatok elvonulasaként — az egyéni életstilusok itt megvalésithatok. Az 1983-ban épiilt
ingatlan kivalo allapotban van, és egy tagas, gyonyoruen parkositott kert veszi koril. Két
mélygarazshely nemcsak kényelmes parkolast kinal, hanem kiemeli a lakas magas
szinvonalat is. A mélygarazs nagyon tagas, és lehetové teszi egy elektromos jarmu
toltoallomas jovobeni telepitését. A lakashoz egy nagy, privat pince is tartozik, amely
tovabbi taroldhelyet biztosit. Egy k6z6s mosokonyha is rendelkezésre all, ami tovabb
fokozza az ingatlan j6l megtervezett szolgéltatasait. Jelenleg az épullet 0sszes terasza
atfogo feldjitason esik at; a munkalatok varhatéan korilbeltl négy héten belll
befejezodnek. A kérnyéket a nyugalom, a biztonsag és a stilusos lakokornyezet jellemzi —
harmonikus 6sszbenyomas, amely ugyanolyan lenyug6zo, mint egy exkluziv elsodleges
lakéhely vagy egy elegans masodik otthon. Réviden: Ez a kivételes penthouse 6tvozi a
tagassagot, a fényt és a legmagasabb életminoséget Berlin egyik legkeresettebb helyén.
Tapasztalja meg személyesen az ingatlan egyedi varazsat — srommel mutatjuk be Onnek
ezt az egyediuilallé otthont.
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Részletes felszereltség

Exklusive Ausstattung im Uberblick

- Stilvolle Einbaukliche — gut ausgestattet und elegant integriert

- Hochwertige Einbaumoébel — mal3gefertigt fir ein harmonisches Wohnambiente

- Marmorveredelung — luxurioses Gastebad & Marmorhauptbad mit erlesenem Design
- Grof3zugiges Wohnzimmer — lichtdurchflutet mit Wohlfiihlcharakter und Zugang zu der
ca. 52 m2 grol3en Terrasse

- Ruhiges Schlafzimmer — Riickzugsort fiir erholsame Nachte

- Studio im Dachgeschoss — einzigartiges Wohngefuhl mit Blick ins Griine

- Praktische Garderobe im Eingangsbereich — funktional und passend eingebaut

- Einbauleuchten — perfekt abgestimmtes Lichtkonzept in allen Raumen

- Frisch sanierte Terrasse nach Sudwesten ausgerichtet

- Zwei Tiefgaragenplatze — komfortabel & sicher parken

- Grol3er Keller — zusétzlicher Stauraum fir individuelle Nutzung
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Minden a helyszinrol

Inmitten der griinen Oase von Berlin-Schmargendorf gelegen, tberzeugt diese
Wohnlage, die stadtischen Komfort und naturnahes Leben auf héchstem Niveau vereint.
Umgeben von klassischer Villenarchitektur, gro3ziigigen Grundstticken und
baumbestandenen Stral3en entfaltet sich hier ein besonders stilvolles Wohnumfeld —
ruhig, gepflegt und von exklusivem Flair gepragt.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen
Bedarf, charmante Cafés und gehobene Feinkostladen finden sich in unmittelbarer
Umgebung — etwa entlang der nahe gelegenen Konigin-Luise-Stral3e oder an der
Clayallee. Auch medizinische Versorgung, Apotheken und vielféaltige Dienstleister sind
bequem erreichbar. Fir Familien besonders attraktiv ist die Néhe zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen — darunter renommierte Schulen, Kindergéarten und die Freie
Universitat Berlin, die nur wenige Minuten entfernt liegt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Zahlreiche Buslinien
verkehren in der Umgebung, und auch die U-Bahnlinie U3 (Haltestellen Oskar-Helene-
Heim oder Thielplatz) ist schnell erreichbar — mit direkter Verbindung in die Berliner
Innenstadt. Ergénzt wird dies durch die nahegelegenen S-Bahnstationen, die eine
bequeme Mobilitéat im gesamten Stadtgebiet ermoglichen.

Ein besonderes Highlight dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zu zahlreichen
Erholungs- und Freizeitmoglichkeiten: Der weitlaufige Botanische Garten, die Doméne
Dahlem mit ihrem historischen Gutshof-Charme sowie die nahen Walder des Grunewalds
bieten ideale Bedingungen fiir Spaziergénge, Joggingrunden oder entspannte Ausflige
ins Gruine. Wer naturnah wohnen und zugleich urban angebunden sein méchte, findet
hier den perfekten Ausgleich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.6.2028.

Endenergieverbrauch betragt 183.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

