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Attekintés

25178010
ca. 54,36 m?
2

1

1928

1 x Felszini
parkoldhely, 50 EUR
(Bérlés)

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Részleges Felujitott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 97.10 kWh/m?2a
10.12.2027
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Olaj

1900
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Az ingatlan
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‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem = =
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

¢
Gold 4
Partner
sei20rs
Immo
Scout24

BELLEVUE
Res Propery

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840 L

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafe 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com
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Az ingatlan

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* K %k Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25

www.von-poll.com
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Az ingatlan

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Seit 2013
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a bajos és gyodnyodruen felljitott kétszobas lakas egy jol karbantartott, 1927 kordli
tobbblakasos épulet emelt féldszintjén talalhato. Az ingatlan Ggyesen 6tvozi az épitési év
klasszikus jellegét a modern kényelemmel, koriilbelll 55 négyzetméteres lakotérrel,
atgondolt elrendezéssel és izléses berendezéssel. A korilbelll harom évvel ezelott
elvégzett atfogo felljitas minden relevans szakmat feldlelt, és a legmodernebb
technologiaval kényelmes lakdkornyezetet biztosit. A vilagos nappali tagas
elrendezésével lenyugozo, és szamos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. A nagy
ablakok fokozzak a kellemes tagassag érzetét, és hivogato Iégkort teremtenek. A
csendes, udvarra nézo halészoba pihenohelyet és boséges helyet kinal egy nagyméretu
agynak és tovabbi butoroknak. A nappalival szomszédos modern, beépitett konyha kivalo
minoségu gépekkel van felszerelve, és idotlen formatervezésével harmonikusan
illeszkedik a lakas 6sszképébe. A vonzdan kialakitott fiirdoszoba elegans csempével,
modern szerelvényekkel és atgondolt elrendezéssel rendelkezik, amely maximalis
kényelmet biztosit még kompakt térben is. A felhasznalt anyagok megfelelnek a magas
életszinvonalnak: A padldburkolatok tartos, kivaldé minoségu, mufa padloval és izléses
csempével vannak ellatva, amelyek vizualisan vonzoéak és funkcionalisak is. Ez a lakas
idealis egyedulallék vagy parok szamara, akik értékelik a stilusos életet és a varosi
kornyezetet. A torténelmi baj, a modern kényelem és a kdzponti elhelyezkedés
kombiné&ciodja egyeduilallé ajanlatta teszi ezt az ingatlant az ingatlanpiacon. A lakas
batorozottan elado, igy alkalmas mind sajat tulajdonu lakasként, mind bérbeadasra. Ha
érdeklodik, orommel kildiink Onnek részletes ismertetot, vagy személyes megtekintési
idopontot egyeztetlink — varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

Wohnzimmer - Fertigparkett mit rustikaler Optik - wei3e Mdbel - Grau Couchgarnitur
Schlafzimmer - Fertigparkett mit rustikaler Optik - WeiRe Schranke - WeilRes Bett
Badezimmer : WeiRe Wandfliesen - Dunkle Bodenfliesen - Dusche

Kiche: Weil3 mit dunkler Arbeitsflache -Dunkle Bodenfliesen

Flur - Fertigparkett mit rustikaler Optik
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie in der Dominicusstral3e 44, 10823 Berlin, befindet sich im lebendigen
Stadtteil Schéneberg des Bezirks Tempelhof-Schéneberg. Diese zentrale Lage bietet
eine ausgezeichnete Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.

Lage & Umgebung:

Die DominicusstralRe ist eine bedeutende innerstadtische Hauptverkehrsstrale, die den
Stralenzug An der Urania — Martin-Luther-StralRe — Dominicusstra3e — Sachsendamm
bildet. Sie dient als Zubringer zur Stadtautobahn und ist Teil der Bundesstral3e 1, was
eine hervorragende Anbindung an das Ubergeordnete StraRennetz gewdahrleistet . Die
Stral3e liegt zwischen der Martin-Luther-StraRe am Rathaus Schoneberg und dem
Sachsendamm.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die den taglichen Bedarf abdecken und zum Verweilen einladen.

Offentlicher Nahverkehr:
Die Nahe zu mehreren U- und S-Bahnlinien erméglicht eine schnelle Erreichbarkeit des
gesamten Stadtgebiets.

StralRenverkehr:

Die Dominicusstral3e ist Teil der Bundesstraf3e 1 und bietet direkten Zugang zur
Stadtautobahn A100, was eine ziigige Verbindung zu anderen Stadtteilen und zur
Berliner Innenstadt ermdglicht.

Einkaufsmoglichkeiten & Freizeit:

In der Umgebung finden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte,
Fachgeschafte und Boutiquen. Zudem laden zahlreiche Cafés, Restaurants und Bars
zum Geniel3en und Verweilen ein. Fir Freizeitaktivitdten bieten sich nahegelegene Parks
und kulturelle Einrichtungen an, die das urbane Leben bereichern.

Bildung & Gesundheit:

Die Lage bietet eine gute Versorgung mit Bildungseinrichtungen wie Schulen und
Kindergarten. Auch medizinische Einrichtungen, darunter Arztpraxen und Apotheken,
sind in der N&he vorhanden und gewabhrleisten eine umfassende
Gesundheitsversorgung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 97.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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