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Attekintés

25331036

ca. 323,84 m?
9

3

1889

1 x Bedll6, 3 x Felszini
parkol6hely, 1 x Garazs

2.200.000 EUR

Csalédi haz
Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1990

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallo, Kert / kozos
hasznal at, Beépitett
konyha




VP azonosité: 25331036 - 12207 Berlin — Lichterfelde

Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés A rendelkezések szerint

Géz nem kotelezo
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. ST

>
Gold 4

Partner
Seit2013
Immo
Scout24

P

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’('aZZzg/ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafe 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 8.0 . 6.8 ¢
\*
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Az elso benyomas

Ez alenyug6zo, kilondll6 haz Lichterfeldében korllbel Ul 324 m? lakoteret kinal egy nagyjabdl
1288 m2-es nagymeéretu telken, igy boséges teret biztosit a valtozatos felhaszndlashoz. Az 1889-
ben éplilt ingatlan j6 allapotban van, bér utoljara 1990-ben korszerusitették, és korszeru muszaki
fejlesztéseket igényel. Osszesen kilenc szobdjaval a haz rengeteg helyet kindl egy nagyobb csaléd
szamara. Néhany szoba stukkd mennyezettel rendelkezik, amely kiemeli a héz torténelmi varazsat.
Jelenleg egyes mennyezetek fliggesztettek és falambéridval vannak burkolva. A tégas, nagy

bel magassagu pince rugalmas felhasznal asi |ehetoségeket kinal, tovabbi taroldhelyet vagy
szabadidos tevékenységekhez helyet biztositva. Az éplilet jelenleg kétlakasos hazként mukodik,
ezért két konyhaval rendelkezik. Ez alkalmassa teszi tébbgeneréaciés otthonként vagy kulénalld
lakotér bérbeadasara. A haz két nagy terasszal biiszkélkedhet, ahonnan a legtébb szoba és kiltéri
terllet atagas kertre néz. A kert mérete teret biztosit kiilonféle szabadidos tevékenységekhez. Itt, a
mély kut mellett taldlhaté egy medence, amely felfrissiilést nyUjt a meleg napokon. Garazs és
kocsibedll6 dll rendelkezésre ajarmuvek szaméra. Ez az ingatlan idedlis azoknak a csal &doknak,
akik nagyra értékelik atégas teret mind a hdzon beltil, mind azon kivtil, és hajlanddak befektetni a
modernizécioba a kényelem modern szinvonal U el érése érdekében. Lichterfelde-i elhelyezkedése
véarosi életet kindl iskolak, Uizletek és tomegkozlekedés kozel ségében, egy szazadfordul 6s haz
varézsaval 6tvozve. Felhivjuk figyelmét, hogy a haz muemlékvédelem alatt all (lakdépiilet,
1888-1889, Julius Assmann tervei alapjan). Szeretettel meghivjuk, hogy sajat szemével gyozodjon
meg a hézban rejlo |ehetoségekrol, és egyeztessen idopontot a megtekintésre, hogy

megtapasztal hassa a csaladi haz varazsat és |ehetoségeit.
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Reészletes fel szereltseg

- Aktuelle Nutzung a's Zweifamilienhaus
- Zwei Kichen

- Parkett

- Deckenhthe im Erdgeschoss ca. 3,60m
- Kaminofen

- Stuck an den Decken

- Zwel grof3e Terrassen

- Grof%er Garten

- Pool im Garten

- Garage

- Carport

- Ensembleschutz
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Minden a helyszinrol

Wer in Lichterfelde wohnt, will dort selten wieder weg. Der charmante Ortsteil im Bezirk Steglitz-
Zehlendorf bietet fir jeden Geschmack etwas. Im Norden locken sanierte Altbauten aus der
Grunderzeit, im Stiden dominieren Einfamilienhduser neben Reihenhéausern und Villen.

Das exklusive Lichterfelde gilt seit jeher als sehr gute Wohnlage. Garten und Griinfl&chen, sowie
zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld. Zum direkten Umfeld gehdren
ebenfalls die Seen im Westen und die nahegel egene Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale
Zentren wie zum Beispiel der Kranoldplatz.

Der Regiona- und S-Bahnhof Lichterfelde Ost ist in wenigen Minuten fullaufig zu erreichen. Von
dort ist man in einer knappen halben Stunde am Bahnhof Friedrichstr.

Ebenfallsin nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Lichterfelde-West mit
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Restaurants und Cafés.

Wichtigste Magistrale ist die Drakestrale mit ihren vielen Geschéften und Einkaufsmdglichkeiten,
dieim Norden an die B1 angebunden ist, welche nach Westen bzw. Osten fiihrt. Ins stidliche
Umland so wie den siidlichen Berliner Ring (A10) gelangt man innerhalb weniger Minuten tber
die nahegelegene Osdorfer Stral3e und dann die B101.

Der Flughafen BER ist tiber die Stadtautobahn A115 in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informaci6é / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstralie 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 4546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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