Berlin — Lichterfelde

Gyonyoru 3,5 szobas apartman egy
muemlekvedelem alatt allo epuletkomplexumban
Lichterfelde-Westben

VP azonositd: 25331033
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VETELAR: 395.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 86,67 m2 « SZOBAK: 3.5
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25331033
ca. 86,67 m?
1

3.5

1926

Attekintés

395.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Szilard

Kert / kdzos
hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 104.00 kWh/m2a
15.08.2029

D
Tavfutés

1976
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut .
1M TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Best Property
Agents

2025
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KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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Az ingatlan

Gold v
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

‘ VON POLL
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

HOCHSTE
REPUTATION

>
Gold
Partner
Seit 2013

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

Leading
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Az elso benyomas

Korhu ingatlanok szerelmeseinek figyelem: Bajos alomlakéas keres Uj gazdat! Ez a
hangulatos lakas egyszeruen csodalatos hangulatot araszt! Mar a gondozott kerten
keresztll a muemlék éplletegytittesbe belépve is érezheto, hogy Bruno Langkeit épitész
1926 és 1927 kozott valami igazan kilonlegeset alkotott itt. Az egyedulallé hangulat a
lépcsohazban is folytatodik. Es amikor belépiink magéba a lakasba...: Hosszu, gydnyéru
eloszoba, vilagos és tagas szobak, retré hangulati konyha és fiirdoszoba, nagy, frissen
festett dupla Givegezésu ablakok, eredeti faajtok és gyonyoruen felljitott fa
padloburkolatok hatarozzdk meg a lakas varazsat! A korilbelll 86 m2-es lakotér egy
tagas eloszobdaban, egy vilagos konyhaban és egy ugyanilyen vilagos firdoszobaban,
harom nagy szobaban és egy kisebb, kertre nézo szobdban oszlik meg. A lakéas Ures,
ezért idealis azoknak a sajat tulajdont lakast bérloknek, akik nem félnek a feldjitastol. Az
ablakok és a padléburkolatok mar gyényoruen feldjitottak; minden mas Onon mulik. A
lakashoz tartozik egy nagy, szaraz pincehelyiség. Alig varjuk, hogy megmutassuk Onnek
ezt a gybngyszemet egy megtekintés soran!
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Részletes felszereltség

- ca. 86 m2 Wohnflache

- 9-Parteien-Haus

- Zur Eigentimergemeinschaft gehoren 141 Wohneinheiten.

- Die Grundstiicksgréf3e umfasst insgesamt 21.829 m2.

- Das Ensemble steht unter Denkmalschutz.

- Im gemeinschaftlich genutzten, sehr gepflegten Gartenbereich stehen Banke und
Spielbereiche (z.B. Tischtennisplatte, Rutsche etc.) zur Verfiigung

- 3,5 Zimmer insgesamt

- GroRes Wohnzimmer mit Fllgeltir zum benachbarten Zimmer / Esszimmer

- GrolRes Schlafzimmer

- Weiteres kleines Zimmer

- Kiiche mit Terrazzoboden

- Bad mit Badewanne und Fenster

- Alle Wohnrdaume sind mit wunderschénen, frisch Uberarbeiteten Dielen ausgestattet
- Original Doppelkastenfester, frisch lackiert

- GrolRer Kellerraum

- Trockenboden im Dachgeschoss

- Das Wohngeld (Hausgeld) betragt ab 01.01.2026 452 € zzgl. 120 €
Instandhaltungsriicklage pro Monat, insgesamt also 572 €.
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Minden a helyszinrol

Das exklusive Lichterfelde-West gilt seit jeher als sehr gute Wohnlage. Garten und
Grinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen und die nahegelegene
Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum Beispiel der Vorplatz am
Bahnhof Lichterfelde-West mit lokalen und vielseitigen Geschaften und einzigartiger
Architektur.

Wer in Lichterfelde wohnt, will dort selten wieder weg. Der charmante Ortsteil im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf bietet fur jeden Geschmack etwas: Im Norden locken sanierte
Altbauten aus der Griinderzeit, im Stiden dominieren Einfamilienhduser neben
Reihenhausern und Villen.

Man befindet sich hier mitten im Zentrum von Lichterfelde-West mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Restaurants und Cafés rund um den charmanten S-

Bahnhof Lichterfelde-West (S1).

Wichtige Magistralen sind die Drakestra3e mit ihren vielen Geschaften und
Einkaufsmoglichkeiten und die B1, welche nach Westen bzw. Osten fiihrt.

Der Flughafen BER ist mit dem PKW innerhalb von 30 Minuten erreichbar.

Viele beliebte Kindergéarten und Schulen, u.a. das bekannte Goethe Gymnasium,
befinden sich in der Nahe.




VP azonosit6: 25331033 - 12203 Berlin — Lichterfelde

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 104.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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