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L enyug06zo villa egy csendes Grunewald-i
KOr nyezetben
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Attekintés

25178005 6.495.000 EUR
ca. 535,23 m? Villa
9 (I)(‘ciu_fer provision 3,57
% M) s
Kaufpreises.
Ujszeru
ca. 658 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
03.08.2025 117.80 kWh/m2a
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Az ingatlan
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VON POLL IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Ez az egyediilallé villa egy csendes lak ddvezetben taldlhato, idedlis azok szdmara, akik
stilusos otthont keresnek kellemes kor nyezetben. L enyugdzo, koér tlbel il 535 m2-es lak Oter et
kinal egy korllbelll 1570 m2-es nagymeér etu telken, kivald minoségu Kivitelezéssel ésjol
megter vezett alapr ajzzal biszkélkedhet. Az 1986-ban éplilt ingatlan 2012-ben teljes
felljitason esett at. Ez az atfogo felljitas mind az ingatlan allapotat, mind a funkciéit
moder n szinvonalra emelte, igy egy makulatlan, Ujszeru allapotot kapott, amely megfelel a
legmagasabb elvar asoknak. A moder n felszer eltség, mint példaul a két kilonallé futési kor
és az elektronikus padléfutés, konvektor futés és |égkondicional 6 vezérlése, alapfel szer eltség.
A szurorendszer biztositja az optimalis vizminoséget. A villaban 6sszesen kilenc szoba
talalhato, igy boséges hely all rendelkezésre egy nagy csalad vagy szérakozasra. Harom tagas
erkély ésterasz csabit a kikapcsolddasra és a szabadban val6 kikapcsolédasra. A villa
kildnlegességei kozé tartozik a privat mozi, a szauna és a pezsgofiirdo, amelyek igényes
szabadidos tevékenységeket kinalnak. Az ingatlan riasztorendszerrel isfel van szerelve,
amely magas szintu biztonsagot nyUjt. A beépitett elemekhez hasznalt kivalé minoségu fa és
adizajner beépitett konyha kiemeli az elso osztalyl minoség iranti elk6telezettséget. Minden
teraszon napellenzok biztositanak tokéetes napvédelmet, a hangulatos estékhez pedig beltéri
éskiltéri kandallo isrendelkezésre @ll. A kert 6ntozorendszerrel van felszerelve, igy
gondozott klltéri tertletrol van szo. Egy bédjosto harmonikusan illeszkedik a telek
Osszképébe. Tagas elrendezésével és szamos extrdjaval ez a villa idedlis otthont kinal
azoknak avasarloknak, akik értékelik a maganéletet, a kényelmet és az exkluziv
szolgaltatasokat. A széleskdru moder nizaciok és a kivalé minoségu anyagok kivalasztasa
garantdlja a hosszu élettartamot ésjelentosen néveli alakhatasi kényelmet. Ez az ingatlan az
igényes vasarloknak szdl, akik egyedi lakhatasi éményt keresnek. Javasoljuk, hogy tekintse
meg ingatlanat, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg az ingatlan szamos elonyét. Kérjik, ne
habozzon kapcsolatba |épni vellink tovabbi informaciokért vagy személyes megtekintésért.
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Részletes felszer eltseg

- offener Kamin

- hochwertige Einbauten aus Holz

- Designer - Einbauktiche

- Filteranlage fur Wasser

- 2 Helzungskreise, elektronisch gesteuert

- Markisen auf allen Terrassen

- offener AulRenkamin

- Schiico Fenster mit Alarmspinne und Offnungsiiberwachung
- Alarmanlage und Videointer com auf allen Etagen
- Garten mit computer gesteuerter Bewasserung

- Wellnessber eich mit Sauna und Wirlpool

- Kinosaal

- Teich im Garten
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Minden a helyszinrol

Berlin Grunewald ist eine beliebte Adresse in unmittelbarer Nahe zum Kurfirstendamm.
Prachtvolle Villen ausder Grinderzeit und schoner Baumbestand préagen diese L age.

Der schnell erreichbare Kurfir stendamm mit seinen zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten
und stilvollen Restaurants bietet |hnen grof3stadtisches Flair.

Das abwechslungsr eiche Kultur programm von Berlin erschlief3t sich hnen bequem sowohl
Uber die S- oder U-Bahn als auch mit dem Auto. Der Berliner Stadtring und das sehr gut
ausgebaute Nahverkehr snetz ermdoglichen Ihnen einen schnellen Anschluss an den und das
Umland mit seinem abwechslungsr eichen Freizeitangebot.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.8.2025.

Endener gieverbrauch betréagt 117.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1986.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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