Berlin - Schmargendorf

Nyugodt csaladi élet Berlin-Schmar gendorfban — egy
haz, ami garantaltan ol érzi magat

VP azonosito: 25178008
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Attekintés

25178008 2.200.000 EUR

ca. 267,93 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1936 Karbantartott

2 x Felszini Szilard

parkoléhely ca. 92 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 75.72 kWh/m2a
07.07.2035
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. R,

Gold V]

Partner
sotaon
Immo.
Scout24

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

L’MZ@ Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut
IM TEST: 3.904 Makler
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W K K
""""--_;*

IHR ANSPRECHPARTNER

e | Baufnanzierungsspeaist
rufter Fachmann far Immobiliardariehensvermittung (HK)
M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraBe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
+ Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
- rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
« Eigenkapitaloptimierung
- Fordermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung
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Az elso benyomas

Berlin lombos éstekintélyes Schmar gendorf ker Gletében megbuvé, kivételesen tagas és
fényuzo, 1936 kor il éplilt csaladi haz bajjal és paratlan kényelmével varja Ont. A gyonyoru
ingatlan egy nagyjabdl 750 m2-estelken fekszik egy csendes utcdban, ésklasszikus
eleganciajaval, kivalo minoségu kivitelezésével éslenyugdzo kertjével lenyugozi. A hazba
belépve kdzvetlenll a bejarati csarnokba érkezik. Innen a hdrom impozans nappali
egyikébe, a konyhaba, vagy az alagsor ba és az emeletrejuthat. Négy vilagos, egymasba nyilo
szoba, némelyik padl6tél mennyezetig éro ablakokkal, kandall6val és stilusos ajtokkal,
azonnali jOléti érzést teremt. Itt a klasszikus épitészet taldlkozik a modern lakhatasi
kényelemmel. Két bejarat vezet kozvetlenll a csodalatos kertbe, amely valtozatos, érett
novények gyujteményével bliszkélkedhet, és a nagy teraszon pihenhet. Az emeleten harom
gyermekszoba is kialakithat, amelyek koziil az egyikhez erkély istartozik. Ezenkiviil egy
nagy hal6szoba, egy eloszoba és két flirdoszoba istalalhatd. Az alagsor ban tobbek kdzott egy
hobbiszoba, egy haztartasi helyiség és egy mosdkonyha talalhat6. Ezen kivil talédlhaté benne
egy iroda, egy kazdnhéaz és egy zuhanyzés flurdoszoba. K ényelmes oldals bejérat is
talalhat6. Elektromos jarmuvekhez fali téltoallomasisrendelkezésre all. A két parkolohely
egy nagy és egy kdzepes méretu jarmu befogadasara alkalmas. Ez az exkluziv ingatlan
nemcsak teret és kényelmet, hanem karakteres otthont iskinal. A kivalé minoségu belso tér,
abagjoskert ésakeresett elhelyezkedésritka lehetoséggé teszi ezt a hazat a berlini
ingatlanpiacon. I dedlis csaladi rezidenciaként és stilusos menedékhelyként szolgal, mik6zben
boséges maganéletet is biztosit.
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Részletes felszer eltseg

ERDGESCHOSS

- Flur/ Eingangsbereich mit Treppe zum Ober geschoss - Fliesenboden
Aufgeschaltete Alarmanlage

- Wohnzimmer | - Eichenparkett und Kamin

- Wohnzimmer |1 - Eichenparkett

- Esszimmer - Eichenparkett

- Biro - Eichenparkett

- Kiiche - Granitboden

- Gaste - WC - Fliesenboden

OBERGESCHOSS

- Flur als Verbindungspunkt der Zimmer - Korkboden
- Schlafzimmer - Teppichboden

- Kinderziimmer | mit Zugang zum Balkon - Dielenboden
- Kinderzimmer |1 - Dielenboden

- Kinderziimmer 111 - Dielenboden

- Groldes Badezimmer mit Dusche - Granitboden

- Kleines Badezimmer mit Dusche - Granitboden
KELLERGESCHOSS

- Blroraum - Korkboden

- Hobbyraum - Korkboden

- Heizungsraum - Fliesenboden

- Waschkiche - Fliesenboden

- Vorratsraum - Fliesenboden

- Flur - Fliesenboden

- Bad mit dusche

- Garten mit wunder schénem Pflanzenbestand

- Stellplatz mit Wallbox
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Minden a helyszinrol

L agebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Berliner Stadtteil Schmargendorf,
einem der exklusivsten Viertel im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Franzensbader
StralReist eine ruhige, grine Anlieger stral3e, gesdumt von stilvollen Villen und gepflegten
Garten. Die unmittelbar e Umgebung zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitét, viel Ruhe
sowie ein gehobenes Wohnumfeld aus.

Die Nahe zum Grunewald, einem der grofRten zusammenhangenden Waldgebiete Berlins,
bietet hervorragende Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Zahlreiche Spazier- und
Joggingwege, Reitmdglichkeiten sowie der nahegelegene Grunewaldsee laden zur aktiven
Erholung ein. In der Umgebung befinden sich zudem renommierte Schulen, Kinder gérten
sowie exzellente medizinische Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, exquisite Feinkostladen sowie
gastr onomische Angebote finden sich im nahegelegenen Schmar gendorfer Kiez oder im
Roseneck, dasin wenigen Minuten erreichbar ist.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut. Die Franzensbader Stral3eist Gber die nahegelegene Hagenstraf3e und den
Hohenzollerndamm schnell mit der Berliner Stadtautobahn (A100) verbunden. So erreicht
man das Stadtzentrum, den Kurfirstendamm oder den Flughafen BER in kur zer Zeit.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfallsin fuRlaufiger Entfernung:

Die Buslinien 29 und 110 verbinden die Franzensbader Strafle mit dem S-Bahnhof
Grunewald sowie mit dem Kurfirstendamm.

Der S-Bahnhof Grunewald (S7) ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte
Verbindung zur City-Ost (z.?B. Zoologischer Garten, Alexanderplatz).

Trotz der ruhigen Lageist eine ausgezeichnete Erreichbarkeit aller stadtischen Ziele
gewahrleistet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 147.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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