Berlin — Schmargendorf

Nyugodt csaladi élet Berlin-Schmargendorfban —
egy haz, ami garantaltan jol érzi magat

VP azonosité: 25178008

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 2.200.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 267,93 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 729 m?
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Attekintés

25178008

ca. 267,93 m?
Nyeregteto
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1936

2 x Felszini
parkoléhely

VP azonosit6: 25178008 - 14193 Berlin — Schmargendorf

2.200.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 92 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 147.30 kWh/m2a
19.08.2034

E
Gaz

1936
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Az ingatlan
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T.:03088713540

Shop Berlin Grunewald | Karlsbader Strafie 18 | 14193 Berlin | grunewald@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
IM TEST: 3.904 Makler

V.

Gold
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24
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Az ingatlan

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
* % W K K
\j

I |

IHR ANSPRECHPARTNER

iensvermittiung (IHK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

BUDGET-CHECK:
+ Bonitatsbescheinigung
- Finanzierungszertifikat

FINANZIERUNGSBERATUNG:
= rund 700 Finanzinstitute im Vergleich
- Eigenkapitaloptimierung
+ Férdermittelcheck
+ Betreuung bei Auszahlung

NGB [Z] e KFW M S
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Az elso benyomas

Berlin lombos és tekintélyes Schmargendorf keriiletében megbuvé, kivételesen tagas és
fényuzo, 1936 koriil épult csaladi haz bajjal és paratlan kényelmével varja Ont. A
gybnyoru ingatlan egy nagyjabdl 750 m2-es telken fekszik egy csendes utcdban, és
klasszikus eleganciajaval, kivalo minoségu kivitelezésével és lenyug6zo kertjével
lenyug6zi. A hazba belépve kozvetlenill a bejarati csarnokba érkezik. Innen a harom
impozans nappali egyikébe, a konyhaba, vagy az alagsorba és az emeletre juthat. Négy
vildgos, egymasba nyilé szoba, némelyik padlotdl mennyezetig éro ablakokkal,
kandalloval és stilusos ajtokkal, azonnali joléti érzést teremt. Itt a klasszikus épitészet
talalkozik a modern lakhatési kényelemmel. Két bejarat vezet kdzvetlenil a csodélatos
kertbe, amely véltozatos, érett ndvények gyujteményével biszkélkedhet, és a nagy
teraszon pihenhet. Az emeleten harom gyermekszoba is kialakithat, amelyek kozil az
egyikhez erkély is tartozik. Ezenkivil egy nagy halészoba, egy eloszoba és két
firdoszoba is talalhaté. Az alagsorban tobbek kdzott egy hobbiszoba, egy haztartasi
helyiség és egy mosokonyha talélhaté. Ezen kivil taldlhaté benne egy iroda, egy
kazdnhaz és egy zuhanyzos flirdoszoba. Kényelmes oldalsé bejarat is talalhato.
Elektromos jarmuvekhez fali téltoallomas is rendelkezésre all. A két parkolohely egy nagy
és egy kozepes méretu jarmu befogadaséara alkalmas. Ez az exkluziv ingatlan nemcsak
teret és kényelmet, hanem karakteres otthont is kindl. A kivalé minoségu belso tér, a
bajos kert és a keresett elhelyezkedés ritka lehetoséggé teszi ezt a hazat a berlini
ingatlanpiacon. Idedlis csaladi rezidenciaként és stilusos menedékhelyként szolgal,
mikdzben boséges maganéletet is biztosit.
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Részletes felszereltség

ERDGESCHOSS

- Flur/ Eingangsbereich mit Treppe zum Obergeschoss - Fliesenboden
Aufgeschaltete Alarmanlage

- Wohnzimmer | - Eichenparkett und Kamin

- Wohnzimmer Il - Eichenparkett

- Esszimmer - Eichenparkett

- Biro - Eichenparkett

- Kiiche - Granitboden

- Gaste - WC - Fliesenboden

OBERGESCHOSS

- Flur als Verbindungspunkt der Zimmer - Korkboden
- Schlafzimmer - Teppichboden

- Kinderzimmer | mit Zugang zum Balkon - Dielenboden
- Kinderzimmer Il - Dielenboden

- Kinderzimmer Il - Dielenboden

- Grol3es Badezimmer mit Dusche - Granitboden

- Kleines Badezimmer mit Dusche - Granitboden
KELLERGESCHOSS

- Buroraum - Korkboden

- Hobbyraum - Korkboden

- Heizungsraum - Fliesenboden

- Waschkiiche - Fliesenboden

- Vorratsraum - Fliesenboden

- Flur - Fliesenboden

- Bad mit dusche

- Garten mit wunderschénem Pflanzenbestand

- Stellplatz mit Wallbox
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Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage im Berliner Stadtteil Schmargendorf,
einem der exklusivsten Viertel im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Franzensbader
Stral3e ist eine ruhige, griine Anliegerstral3e, gesdumt von stilvollen Villen und gepflegten
Garten. Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, viel
Ruhe sowie ein gehobenes Wohnumfeld aus.

Die Nahe zum Grunewald, einem der gréf3ten zusammenhangenden Waldgebiete
Berlins, bietet hervorragende Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Zahlreiche Spazier-
und Joggingwege, Reitmdglichkeiten sowie der nahegelegene Grunewaldsee laden zur
aktiven Erholung ein. In der Umgebung befinden sich zudem renommierte Schulen,
Kindergarten sowie exzellente medizinische Einrichtungen.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, exquisite Feinkostladen sowie
gastronomische Angebote finden sich im nahegelegenen Schmargendorfer Kiez oder im
Roseneck, das in wenigen Minuten erreichbar ist.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut. Die Franzensbader Stral3e ist Uiber die nahegelegene Hagenstralie und den
Hohenzollerndamm schnell mit der Berliner Stadtautobahn (A100) verbunden. So erreicht
man das Stadtzentrum, den Kurflrstendamm oder den Flughafen BER in kurzer Zeit.

Offentliche Verkehrsmittel befinden sich ebenfalls in fuRlaufiger Entfernung:

Die Buslinien 29 und 110 verbinden die Franzensbader Stral’e mit dem S-Bahnhof
Grunewald sowie mit dem Kurfirstendamm.

Der S-Bahnhof Grunewald (S7) ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte
Verbindung zur City-Ost (z.?B. Zoologischer Garten, Alexanderplatz).

Trotz der ruhigen Lage ist eine ausgezeichnete Erreichbarkeit aller stadtischen Ziele
gewabhrleistet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endenergieverbrauch betragt 147.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1936.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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