Berlin — Schmargendorf

2,5 szobas, erkelyes lakas egy réegi eptletben,
kivalo helyen Schmargendorfban!

VP azonosité: 25178021

poll.com

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 62,5 m2 « SZOBAK: 2.5
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349.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Részleges Felujitott
Szilard

ca. 5 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 134.00 kWh/m2a
13.02.2029
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem = @=

HOCHSTE

ausgezeichneten Immobilienmakler. RO

>
Gold
Partner

seit 2013
Immo
Scout24.

1]

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 8145 46 90

L'bazf@ Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf3e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

_ ‘ Finden Sie
. t |

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
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BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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IHR ANSPRECHPARTNER

OLIVER IANIRO-NIETZ
Baufinanzierungsspeziist
(Geprsfeer Fagnmann fur Immobiliardarlenensyermittiung (HK)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Az elso benyomas

Az eladd lakas egy 1928 korul épllt, jol karbantartott tarsashaz elso emeletén talalhato,
Schmargendorf kivalo részén. A lakotér korilbelll 62 négyzetméter, amely egy hivogato
eloszobaban, egy tagas nappaliban, egy nyugati fekvésu erkélyre nyil6 halészobaban,
egy tovabbi félszobaban talalhatd, amely rugalmasan hasznalhaté dolgozdszobaként,
vendégszobaként vagy gardrobként, valamint egy keleti fekvésu erkéllyel rendelkezo
konyhaban oszlik meg, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a kérnyezo zoéldtertletre. A
természetes fénnyel teli flirdoszoba modern és nagyon jol felszerelt, kaddal, mosdoval és
WC-vel. A lakés 2014-ben atfogo és aprolékos felljitason esett at, és azota kivald
allapotban van. Két erkély — az egyik keletre, a masik nyugatra néz — tovabbi kényelmet
biztosit, tokéletes a nyari reggeli elfogyasztasahoz (keletre nézo) vagy az esti pihenéshez
(nyugatra nézo). A lakdshoz egy kulonallo pincehelyiség is tartozik, amely extra
tarol6helyet biztosit. Az ingatlan egy csendes lakdtvezetben talalhaté a Kurfiirstendamm
kozelében, a legkdzelebbi S-Bahn allomas, a Hohenzollerndamm, kortilbeldl 10 perces
sétara talalhat6. A tarsashaz j6 allapotban van, és megfelelo kezelés és karbantartas
jellemzi. A lakas jelenleg bérbe van adva, de a bérlo 2026. januar 31-én kikoltozik, igy
lehetoséget kinal sajat tulajdonu lakasra vagy tovabbi bérbeadasra 2026 februarjatol. Ez
az ingatlan alkalmas mind befektetok, mind sajat tulajdonu lakasban élok szamara, akik
egy jOl karbantartott, klasszikus elrendezésu lakast keresnek kellemes, kézponti helyen.
Szeretettel meghivjuk Ont, hogy tekintse meg ezt az izgalmas, feldjitott, korabeli lakast -
lenyug6zni fogja!
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Részletes felszereltség

- im Jahr 2014 umfassend sanierte 2,5 Zimmer Wohnung

- Dielenboden im Flurbereich & den Zimmern

- Fenster Doppel - Isolierverglast

- Badezimmer tagesbelichtet und modern gestaltet mit Badewanne, Waschtisch &
Toilette

- eher einfache Kiichenmobel, aber gut nutzbar

- zwei Balkone - einmal in Westausrichtung & einmal in Ostausrichtung
- kleines & tagesbelichtetes Arbeitszimmer

- ein Zimmer mit Zugang zum Westbalkon

- ein Zimmer mit zwei groRen Fenstern & sehr hell

- ein Kellerraum zugehdrig

ACHTUNG: bezugsfrei ab Februar 2026!




VP azonosit6é: 25178021 - 14193 Berlin — Schmargendorf

Minden a helyszinrol

Diese Wohnung liegt in einer ruhigen Wohnstral3e im gefragten Berliner Ortsteil
Schmargendorf, einem Teil des Bezirks Charlottenburg-Wilmersdorf. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Altbauten, griinen Straf3en und einer angenehmen
Nachbarschatt.

Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Backereien und Restaurants befinden sich in fuBlaufiger
Nahe — besonders rund um die Breite Stral3e, die das charmante Zentrum von
Schmargendorf bildet. Der Grunewald beginnt unweit der Immobilie und bietet zahlreiche
Madglichkeiten zur Erholung, sei es bei einem Spaziergang, einer Joggingrunde oder
einem Ausflug an einen der nahegelegenen Seen.

Der Kurfurstendamm ist mit dem Auto in etwa 2 Minuten, mit dem Fahrrad in etwa 5
Minuten und zu Ful3 in etwa 10 Minuten erreichbar.Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist sehr gut — mehrere Buslinien befinden sich in Laufnahe, die
S-Bahnhofe Heidelberger Platz und Hohenzollerndamm sind schnell zu erreichen. Die
Stadtautobahn A100 liegt ebenfalls in der Nahe und ermdglicht eine ziigige Verbindung in
andere Stadtteile.

Der Flughafen BER ist mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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