Berlin — Lankwitz

2 szobas, loggias lakas nagyon csendes helyen!

VP azonositd: 25331014

VON POLL

VETELAR: 239.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 51 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25331014 239.000 EUR

ca. 51 m? Emelet

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1966 Szilard
ca. 5 m?

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 31.50 kWh/m2a
26.04.2028

A
Olaj
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem = ==
ausgezeichneten Immobilienmakler. R

>
Gold 4

Partner
Seit 2013
Immo
Scout24

o L

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

L’mZ?y Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf(e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




‘ VON POLL

VP azonosit6: 25331014 - 12247 Berlin — Lankwitz

Az ingatlan

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE

FOCUS 18/24 | DEUTSCHLANDTEST.DE

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024




\/p VON POLL

VP azonosit6: 25331014 - 12247 Berlin — Lankwitz

Az ingatlan

-NIETZ
iardarizhensermitiung (4K)

M.: +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +40 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietzgvp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a vonzo, kétszobas lakasban, amely egy jol karbantartott laképark
emelt foldszintjén/elso emeletén talalhatd! A tagas nappali a nagy ablakoknak
készdnhetoen nagyon vilagos, és a délkeleti fekvésu loggiara is kijaratot biztosit. A
funkcionalis konyha beépitett szekrényekkel felszerelt, és boséges helyet kinal a kulinaris
tevékenységekhez és a mindennapi élethez. A modern, szintén természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba zuhanyzdval, mosdoéval és WC-vel rendelkezik, és a mai
izlésnek megfeleloen lett felljitva. Az egyes szobakat 6sszekoto folyoso egy beépitett
szekrényt is magéaban foglal, amely tovabbi tarolohelyet biztosit. A halészobaban egy
praktikus gardréb talalhato, ahol rengeteg hely van a ruhdk és a holmik szaméara. A lakas
modern dupla Uvegezésu ablakokkal és radiatorokkal is bliszkélkedhet, amelyek
biztositjak a kényelmet és az energiahatékonysagot. A kbzponti olajfutés 1995-ben kerult
beépitésre. Egy nagyon nagy pincehelyiség is tartozik a lakashoz! Osszességében a
lakas csendes és jol karbantartott helyen talalhatd, idealis azok szamara, akik
nyugalomra és pihenésre vagynak. Praktikus alaprajzaval, j6 szobaméreteivel és modern
berendezésével igazi otthonna valhat a konnyu feldjitasi munkélatok utan!
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Részletes felszereltség

- grof3zligiges Wohnzimmer & schéne Loggia

- Loggia mit Stid - Ost - Ausrichtung

- Fenster mit moderner 1ISO - Doppelverglasung

- moderne Heizkorper

- modernisiertes Badezimmer mit Dusche, Toilette & Waschtisch
- Einbauschrank im Flurbereich

- altere Einbaukliche, teilweise mit elektrischen Geraten

- groRBer Kellerraum zugehorig
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Minden a helyszinrol

Lankwitz gilt seit jeher als attraktive Wohnlage im Stden Berlins. Géarten und
Grinflachen, sowie zahlreiche attraktive Bauten bieten ein angenehmes Wohnumfeld.
Zum direkten Umfeld gehotren ebenfalls die Seen im Westen und die nahegelegene
Schlossstral3e in Steglitz, aber auch lokale Zentren wie zum Beispiel der Kranoldplatz.

Der S-Bahnhof Lankwitz ist in ca. 10 FulBminuten zu erreichen. Von hier haben Sie eine
hervorragende Anbindung via S - Bahn an die Innenstadt oder, Giber den ca. 25
FuBminuten entfernten Bahnhof Lichterfelde Ost, via Regionalbahn an das Berliner
Umland bis hoch zur Ostsee. Zudem befindet sich der Campus der BSP Business & Law
School in unmittelbarer Entfernung zur Immobilie.

Wichtigste Magistrale ist die Kaiser WilhelmstraRe mit ihren vielen Geschéaften und
Einkaufsmoglichkeiten, die im Norden Uber die Drakestral3e an die B1 angebunden ist,
welche nach Westen bzw. Osten flhrt. Ins stdliche Umland so wie den sudlichen Berliner
Ring (A10) gelangt man innerhalb weniger Minuten Uber die nahegelegene Osdorfer
Stral3e und dann die B101.

Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn A113 in ca. 30 - 35 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 31.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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