Berlin - Lichterfelde

Kiado 2 szobas lakas Steglitzben, kivalo helyen

VP azonosité: 25331022
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IMOBILIEN

VETELAR: 159.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 50,4 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

25331022 159.000 EUR

ca. 50,4 m2 Emelet

2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 Karbantartott
Szilard
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
05.03.2032 117.70 kWh/m?2a
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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mobilardarlshansvermittling (HKH
M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER

im Vergleich
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Vertrauen Sie einem = ==
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>
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BELLEVUE
Best Property

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Lea IZ;(/ Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | f@von-poll.com
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Az ingatlan

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Az ingatlan
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez abgjos, jelenleg bérbe adott, kor Glbel il 50,4 m2-es, kétszobas lakéas Berlin egyik

legker esettebb lakdbvezetében, Steglitzben taldlhato, ésa varosi életet a magas
életminoséggel 6tvozi. Az 1961/1962 kor Ul épllt épllet kivald allapotban van. A masodik
emeleti lakasba belépve (amerikai/brit értelemben a masodik emelet) a folyosora jutunk,
ahonnan a nappali, a hal6szoba, a flirdoszoba és a konyha nyilik. A nappalihoz csatlakoz6
loggia csodalatos hely a kikapcsolddasra. A folyosor 6l megkdzelitheto pince teszi teljessé a
kinadlatot. A kozvetlen kdzelben a gondozott zoldter Gletek és a torténelmi homlokzatok
nyugodt, szinte falusias hangulatot teremtenek — kozvetleniil a varos szivében. A Charité
Benjamin Franklin K érhdza mindéssze egy rovid sétara talalhatd, akéar csak szamos Uizl et,
étterem éskavézd. A Schlof3stralie, Berlin egyik leghiresebb bevasarloutcdja, konnyen
megk6zelitheto, és mindent kinal, amire csak vagyhat. A jelenlegi alap bérleti dij (rezs
nélkiil) 2025 marciusa 6ta kor tilbeltil 360,68 eur 6. A jelenlegi tovabbi koltségek (rezsi)

kor tGlbeltl 244,00 eur 6t tesznek Ki.
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Részletes felszer eltseg

Flur / Eingangsbereich
Klche

Badezimmer
Wohnzimmer
Schlafziimmer

Keller
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Minden a helyszinrol

Willkommen am Klingsorplatz — einer begehrten Adresseim griinen und lebendigen
Stadtteil Berlin-Steglitz. Diese exzellente L age vereint urbanes Flair mit ruhiger
Wohnqualitat und bietet eine erstklassige I nfrastruktur.

L age und Umgebung:

Das Objekt befindet sich in direkter Néahe zum Benjamin-Franklin-Krankenhaus, einem Tell
der renommierten Charité Berlin. Der idyllische Klingsor platz mit seinen Grtinflachen und
historischen Gebauden schafft eine char mante Atmosphare, die sowohl Familien als auch
Berufstatige anspricht.

Verkehrsanbindung:

+ Die S-Bahn- und U-Bahn Station Rathaus Steglitz ist in wenigen Minuten zu erreichen.
Verschiedene Budlinien sind in ful3laufiger Nahe vor handen.

+ Die Autobahnanbindung: A103 und A100 ist ebenfalls schnell erreichbar.

I nnenstadt:

+In ca. 20 Minuten gelangt man bis zum Kurfiirstendamm oder zum Potsdamer Platz.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

+ Die SchlossstrafReist mit ihren zahlreichen Geschéaften, Einkaufszentren & Restaurantsin
wenigen Minuten erreichbar

+ Diver se Super méarkte, Apotheken und Arzte liegen in der direkten Umgebung.

Bildung & Freizeit:

+ Schulen & Kitasin der Nahe

+ Verschiedenste Parkanlagen & Sportmaglichkeiten, darunter der Botanische Garten &
Museum

Berlin gehdren zur Umgebung.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 117.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1961.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstrafie 3, 12205 Berlin
Tel.: +4930- 814546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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