Michendorf — Wildenbruch

Tagas, kulonallo haz csendes helyen, a golfklub
mellett

VP azonosité: 25109033

]

www.von-poll.com

VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 232,76 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 895 m?2
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Attekintés

25109033 890.000 EUR

ca. 232,76 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1995 Karbantartott

2 x Garézs ca. 445 m?

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 77.86 kWh/m?2a
11.08.2035

C
Gaz

1995
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14552 Michendorf — Wildenbruch

25109033
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Az ingatlan
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 224450840

Shop Berlin Nikolassee / Wannsee | Breisgauer Strafie 2 | 14129 Berlin | zehlendorf@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Gold ¢
Partner

Seit 2013

Immo
Scout24

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
1 8. 0 . €. ¢
"'"--:
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Az ingatlan

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Héchstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut .
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Alaprajzok

VON POLL

Esszimmer

| =

5

A

Wohnzimmer




ON POLL

IMMOBILIEN

inderzimmer




VON POLL

IMMOBILIEN

Hobbyraum




VON POLL
REAL ESTATE

VON POLL

IMMOBILIEN

Fahrradschuppen




I Y o o

VON POLL
MMOBILIEN

Dachboden

|




VP azonosit6d: 25109033 - 14552 Michendorf — Wildenbruch

Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1995-ben épiilt csaladi haz tagas elrendezésével és csendes
elhelyezkedésével, kozvetlenil a Seddiner See Golfklub mellett lenyug6zo. Koérilbeldl
232,76 mz? lakoteruletével és 6sszesen korilbelll 895 m2-es telkével az ingatlan szamos
lehetoséget kinal az egyéni lakhatasi koncepcidkhoz — idealis csaladok vagy parok
szamara, akik értékelik a kényelmet és a maganéletet. A foldszinten egy hivogaté
eloszoba talalhaté, amely a tagas, vilagos nappaliba és étkezobe vezet. A nagy ablakok
€s a kozvetlen teraszkijarat harmonikus kapcsolatot teremt a beltér és a kultér kdzott.
Napos napokon egy napellenzo kellemes arnyékot biztosit a fo teraszon. A konyha
beépitett szekrényekkel van felszerelve, boséges helyet kinal a kulinaris
tevékenységekhez, és a két terasz egyikére is ki lehet jutni. Osszesen hat aranyos szoba
all rendelkezésre, koztiik négy haldszoba, amelyek két szinten helyezkednek el. A két
firdoszoba biztositja a mindennapi kényelmet, és rengeteg helyet kinal az egész csalad
szamara. A legtobb ablak redonnyel van felszerelve, lehetové téve a fény és a maganélet
egyéni szabalyozaséat. Van egy kész tetotér is, amelyet jelenleg jégastiudioként
hasznéalnak. Az ingatlanhoz tartozik egy tagas erkély, amely a nagy fo teraszra is kiterjed,
valamint egy gondozott kert beépitett grillezovel, amely tokéletes a csaladdal és a
baratokkal toltétt idohdz. A kulonallé melléképuletben talalhato két garazs boséges helyet
biztosit jarmuveknek, valamint tovabbi taroléhelyet kerti szerszamoknak, kerékparoknak
vagy egyéb targyaknak. Az atgondolt elrendezés biztositja, hogy minden csaladtagnak
rengeteg helye legyen — még azoknak is, akiknek nagyobb helyigényik van. A helyszin
abszolit nyugalommal, természeti kdrnyezetben biszkélkedhet. A hires Seddiner See
Golfklub kdzelsége kiloéndsen vonzo a golfrajongok szamara. Ugyanakkor az lzletek,
iskolak és egyéb szolgaltatasok konnyen megkozelithetok. Ez a csaladi haz a magas
szinvonalul lakhatast praktikus funkcidkkal és idilli elhelyezkedéssel 6tvozi, és azonnal
bekoltézheto. Gyozodjon meg réla sajat szemével — varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

- absolute Ruhiglage

- unmittelbare Nahe zum Golfclub Seddiner See
- Jalousien

- Fensterladen im Erdgeschoss

- Markise

- 2 Terrassen

- 1 Balkon

- 2 Garagen

- ausreichende Abstellméglichkeiten im Nebengebaude
- Einbauktiche

- festgemauerter Grill im Garten
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Minden a helyszinrol

Diese Immobilie befindet sich in ruhiger und attraktiver Wohnlage im beliebten
Michendorf, einer charmanten Gemeinde stdlich von Potsdam im Landkreis Potsdam-
Mittelmark. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern, viel
Grin und einer familienfreundlichen Atmosphére. Die naturnahe Lage mit kurzen Wegen
zu Waldern, Seen und Feldern bietet eine hohe Lebensqualitéat und vielfaltige
Erholungsmaglichkeiten direkt vor der Haustir. Zudem ist ein See mit Badestelle
fuRlaufig erreichbar.

Trotz der ruhigen Umgebung ist die Verkehrsanbindung hervorragend: Die nahegelegene
Anschlussstelle zur Autobahn A10 (Berliner Ring) ermdglicht eine schnelle Verbindung in
Richtung Berlin, Potsdam und das weitere Umland. Auch die A115 (Avus) in Richtung
Berliner Innenstadt ist zligig erreichbar — ideal fur Berufspendler.

Der Bahnhof Michendorf ist nur wenige Minuten entfernt und bietet regelmalfiige
Regionalbahnverbindungen nach Potsdam (ca. 15 Minuten Fahrzeit) und Berlin (ca. 35
Minuten zum Hauptbahnhof). Mehrere Buslinien ergéanzen das offentliche Verkehrsnetz
und sorgen fir eine gute Anbindung an die umliegenden Orte.

Im Ort selbst stehen alle wichtigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs zur Verfiigung —
darunter Einkaufsmdoglichkeiten, Kitas, Schulen, medizinische Versorgung sowie
gastronomische Angebote. Freizeit- und Sportmdglichkeiten wie Wanderwege,
Radstrecken oder ein Golfplatz in der Nahe runden das attraktive Gesamtbild ab.

Diese Lage vereint die Ruhe und Naturverbundenheit des landlichen Raums mit der
Nahe zu stadtischer Infrastruktur — ein idealer Wohnort fur alle, die das Beste aus beiden
Welten suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 77.86 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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