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Jol karbantartott csaladi villa egyedi telken, tetotér
bovités |ehetoseggel.
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VETELAR: 1.495.000 EUR » HASZNOSLAKOTER: ca. 19645m?2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.404 m2
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Attekintés

25331001

ca. 196,45 nv?
Csonka kontyteto

6

4

1

1935

1 x Garézs, 1 x Egyéb

1.495.000 EUR
Villa

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard
ca 97 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos haszndl at,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosité: 25331001 - 14167 Berlin — Lichterfelde

Attekintés: Energia adatok

Olg Energetikai tanusitvany
29.01.2035 340.15 kWh/m?a
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

BELLEVUE
Best Property

Agents
2025

LQ'(17/221¢ : Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstraf3e 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan

R
Gold
Partner

Beit 2013

Immo
Scout24

IHR ANSPRECHPARTNER
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M.z +49 (0)1520 - 197 88 57 | T.: +49 (0)30 - 81 45 46 90 | oliver.ianiro-nietz@vp-finance.de

VON POLL FINANCE | Shop Berlin Lichterfelde | Lankwitz
CurtiusstraRe 3 | 12205 Berlin

WIR FINANZIEREN ALLES —
AUSSER LUFTSCHLOSSER
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott, 1935-ben épuilt villakorulbel Ul 196,45 m? lakéteret kindl egy korulbel Ul
1404 m2-es telken, amely boséges teret biztosit a kényelmes élethez és az egyedi kial akitasi
lehetoségekhez. 6 szobdjaval, 2 firdoszobajaval és 2 erkélyével/terasszaval ez az ingatlan idedlis
azoknak a csaladoknak, akik értékelik atagas éetteret. Ez avonzo, 1930-as években éplilt haz
folyamatosan karbantartott, ezért kivalo dlapotban van. A fobb modernizaciok kozé tartozik
példaul az Uj teto (2005), a tetoszigetel és (2006), az erkély tartdgerendainak felUjitédsa (2006) és a
flrdoszoba étfogo feljitasa (2004). Legutdbb, 2018-ban cserélték ki az ereszcsatorndkat és
Ujrafestették a szegélyléceket. Ezek afolyamatos fejlesztések vonzo megjelenést és stabil
éplletszerkezetet biztositanak. Az ingatlan lenyugdzi ajél karbantartott jellemzoivel ésaz
atgondoltan megtervezett alaprajzaval. A foldszinten talalhatd atagas nappali és étkezo, amelyet
egy elegans fatol6gjté valaszt el egymastdl. Egy nagy panoramaablakbdl kiléatas nyilik atagas
kertre, és vilagos, barétsagos |égkort teremt. A foldszinten taldhat6 kiilso redonydk — amelyek
kozul néhany elektromosan mukodtetheto — tovabbi kényelmet biztositanak. A jol karbantartott,
beépitett konyha teszi teljessé a foldszintet. Az emeleten négy hé 6szoba vérja Ont, koztik a
kaddal és kilon zuhanyzéval felszerelt fo firdoszoba. A hél 6szobdbdl kozvetlentil megkozelitheto
erkély kellemes menedéket kindl a kertre nézo kiléatéssal. A tobbi hal6szoba is sokféleképpen
hasznédlhat6, példaul gyerekszobak, dolgozdszoba vagy vendégszobak. A hézhoz egy teljes pince
tartozik, ahonnan kdzvetlenll a kertbe lehet jutni. Itt boséges hely dll rendelkezésre tarolasra vagy
hobbi teriiletek szaméarais. Erdemes megjegyezni, hogy az alagsorban minden szoba természetes
fénnyel rendelkezik. A garézs és afelUjitott kocsifelhajtd (2012) teszi teljessé az ingatlan
kényelmét. Az olajtiizelésu kozponti futési rendszert 1996-ban tel epitették, az 5000 literes
olgjtartdly pedig 1999-bol szarmazik. A folyamatos karbantartasnak készénhetoen, mint példaul az
ablakok szilikon tomitéseinek cseréje (2015) és az alagsor vizszigetel ése (2014), a hdz azonnal
bekoltdzheto. A tetotér ajévobeni bovités lehetoségét is kindlja, amennyiben tovabbi lakétérre
lenne szlikség. Az ingatlan nemcsak tagas lakoéterével és véltozatos jellemzoivel, hanem tagas
birtokaval islenyugozo. A gondozott kert boséges teret biztosit az egyéni kertészeti 6tletekhez
vagy szabadidos tevékenységekhez. Osszességében ez avilla a hagyomany és a modernitas sikeres
Otvozetét kindlja, magas szintu kényelmet biztositva stilusos kdrnyezetben. Kérjiik, ne habozzon
kapcsolatba lépni vellink tovabbi informaci dkért vagy megtekintés egyeztetése érdekében!
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Részletes fel szereltség

- grof3ziigiges, sehr gepflegtes Einfamilienhaus im klassischen Stil mit grofzem
Gestaltungspotenzial

- grofRes Panoramafenster zum Garten im Wohnbereich

- Wohn - und Ess- Bereich sind durch Holzschiebetiir getrennt

- AuRenjalousien im Erdgeschoss, teilweise elektrisch

- Verdunkelung im Obergeschoss mittels Klappladen

- 1 Garage

- vollunterkellert, Zugang zum Garten

- Master -Badezimmer mit Wanne und Dusche

- gepflegte Einbaukiiche

- VIESSMANN -Olzentralheizung aus dem Jahr 1996 mit 5000 | Tank
- grof3e Gartenterrasse in Ost Ausrichtung

- Balkon vom Schlafzimmer mit einzigartigem Blick in den Garten

- Mdglichkeit des Ausbaus des Dachgeschosses
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Minden a helyszinrol

Dieses 30er-Jahre-Haus befindet sich in einer ausgesprochen gefragten Wohnlage mitten im
Herzen des Bezirks Zehlendorf, einem harmonisch gewachsenen Vorort mit altem Villenbestand.
Er bietet ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen Nutzen einer stadtischen
Infrastruktur. In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum von Zehlendorf mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein exklusiver grofRer Fitnessclub und
Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme Lanke und Schlachtensee sowie der
Grunewald sorgen ganzjahrig fir hervorragende Erholungsmdglichkeiten.

Viele beliebte Kindergérten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-K ennedy-Schul e befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Né&chstgel egener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer Steglitz, den manin
wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X 10 bis Bahnhof Zoo, M48 Richtung
Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt verbunden (S 1, U 3). Die Fernbahnhtfe
Slidkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweilsin ca. eine halbe Stunde per S-Bahn oder PKW
erreichbar. Der Flughafen BER ist Uber die Stadtautobahn in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.15 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1935.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

Curtiusstralie 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 4546 90
E-Mail: berlin.lichterfelde@von-poll.com

www.von-poll.com
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