Berlin — Lichterfelde

Jol karbantartott csaladi villa egyedi telken, tetoter
bovitési lehetoseggel.

VP azonosité: 25331001

VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 1.495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 196,45 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1.404 m?2
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Attekintés

25331001

ca. 196,45 m2
Csonka kontyteto
6

4

1

1935

1 x Garazs, 1 x
Egyéb

1.495.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Karbantartott
Szilard

ca. 97 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

29.01.2035 tanusitvany
340.15 kWh/m2a
H

Olaj
1935
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten:

T. : 030 81 45 46 90

BELLEVUE
Best Property

Agents
2025

Shop Berlin Lichterfelde / Lankwitz | Curtiusstrafie 3 | 12205 Berlin | lichterfelde@von-poll.com
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www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1935-ben épiilt villa kdrilbelll 196,45 m2 lakoteret kinal egy
korilbelul 1404 m2-es telken, amely boséges teret biztosit a kényelmes élethez és az
egyedi kialakitasi lehetoségekhez. 6 szobajaval, 2 flirdoszobajaval és 2
erkélyével/terasszaval ez az ingatlan idealis azoknak a csaladoknak, akik értékelik a
tagas életteret. Ez a vonz0, 1930-as években épult haz folyamatosan karbantartott, ezért
kival6 allapotban van. A fobb modernizaciok kozé tartozik példaul az Gj teto (2005), a
tetoszigetelés (2006), az erkély tartdgerendainak feldjitasa (2006) és a flirdoszoba atfogo
feldjitasa (2004). Legutobb, 2018-ban cserélték ki az ereszcsatornakat és Ujrafestették a
szegélyléceket. Ezek a folyamatos fejlesztések vonzé megjelenést és stabil
éplletszerkezetet biztositanak. Az ingatlan lenyugo6zi a jol karbantartott jellemzoivel és az
atgondoltan megtervezett alaprajzaval. A foldszinten talalhato a tagas nappali és étkezo,
amelyet egy elegans fa toléajto valaszt el egymastol. Egy nagy panoramaablakbol kilatas
nyilik a tagas kertre, és vilagos, baratsagos Iégkort teremt. A féldszinten talalhato kilso
redonyodk — amelyek kozul néhany elektromosan mukodtetheto — tovabbi kényelmet
biztositanak. A jol karbantartott, beépitett konyha teszi teljessé a foldszintet. Az emeleten
négy halészoba varja Ont, koztiik a kaddal és kiilén zuhanyzéval felszerelt fo fiirdoszoba.
A hal6szobabdl kozvetlenlil megkozelitheto erkély kellemes menedéket kinal a kertre
nézo kilatassal. A tbbbi halészoba is sokféleképpen hasznalhat6, példaul gyerekszobak,
dolgozo6szoba vagy vendégszobék. A hazhoz egy teljes pince tartozik, ahonnan
kozvetlenll a kertbe lehet jutni. Itt boséges hely all rendelkezésre tarolasra vagy hobbi
teriiletek szamara is. Erdemes megjegyezni, hogy az alagsorban minden szoba
természetes fénnyel rendelkezik. A garazs és a feldjitott kocsifelhajté (2012) teszi
teliessé az ingatlan kényelmét. Az olajtiizelésu kdzponti futési rendszert 1996-ban
telepitették, az 5000 literes olajtartaly pedig 1999-bol szarmazik. A folyamatos
karbantartasnak kdszonhetoen, mint példaul az ablakok szilikon témitéseinek cseréje
(2015) és az alagsor vizszigetelése (2014), a haz azonnal bekdltdzheto. A tetotér a
jovobeni bovités lehetoségét is kinalja, amennyiben tovabbi lakotérre lenne szilkség. Az
ingatlan nemcsak tadgas lakoterével és valtozatos jellemzoivel, hanem tagas birtokaval is
lenyug6zo. A gondozott kert boséges teret biztosit az egyéni kertészeti 6tletekhez vagy
szabadidos tevékenységekhez. Osszességében ez a villa a hagyomany és a modernitas
sikeres Otvozetét kinalja, magas szintu kényelmet biztositva stilusos kérnyezetben.
Kérjuk, ne habozzon kapcsolatba Iépni vellink tovabbi informaciokért vagy megtekintés
egyeztetése érdekében!
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Részletes felszereltség

- grof3zugiges, sehr gepflegtes Einfamilienhaus im klassischen Stil mit gro3em
Gestaltungspotenzial

- groRes Panoramafenster zum Garten im Wohnbereich

- Wohn - und Ess- Bereich sind durch Holzschiebetlr getrennt

- Aul3enjalousien im Erdgeschoss, teilweise elektrisch

- Verdunkelung im Obergeschoss mittels Klappladen

- 1 Garage

- vollunterkellert, Zugang zum Garten

- Master -Badezimmer mit Wanne und Dusche

- gepflegte Einbauktiche

- VIESSMANN -Olzentralheizung aus dem Jahr 1996 mit 5000 | Tank
- groRRe Gartenterrasse in Ost Ausrichtung

- Balkon vom Schlafzimmer mit einzigartigem Blick in den Garten

- Moglichkeit des Ausbaus des Dachgeschosses
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Minden a helyszinrol

Dieses 30er-Jahre-Haus befindet sich in einer ausgesprochen gefragten Wohnlage
mitten im Herzen des Bezirks Zehlendorf, einem harmonisch gewachsenen Vorort mit
altem Villenbestand. Er bietet ein ruhiges Wohnen, verbunden mit dem angenehmen
Nutzen einer stadtischen Infrastruktur. In nur wenigen Minuten erreicht man das Zentrum
von Zehlendorf mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Arztpraxen, Schwimmbad, ein
exklusiver grofRer Fitnessclub und Restaurants. Die nicht weit entfernten Seen Krumme
Lanke und Schlachtensee sowie der Grunewald sorgen ganzjahrig fiir hervorragende
Erholungsmaglichkeiten.

Viele beliebte Kindergéarten und Schulen u.a. die bekannte John-F.-Kennedy-Schule
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Néachstgelegener Anschluss an die Berliner Stadtautobahn ist der Zubringer Steglitz, den
man in wenigen Minuten erreicht. Zehlendorf ist per Bus (X10 bis Bahnhof Zoo, M43
Richtung Alexanderplatz), S-Bahn und U-Bahn mit der Innenstadt verbunden (S 1, U 3).
Die Fernbahnhdofe Stdkreuz und Potsdam Hauptbahnhof sind jeweils in ca. eine halbe
Stunde per S-Bahn oder PKW erreichbar. Der Flughafen BER ist tiber die Stadtautobahn
in ca. 30 Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 340.15 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Carmen Roloff & Mirko Roloff

CurtiusstralRe 3, 12205 Berlin
Tel.: +49 30 - 81 45 46 90
E-Malil: berlin.lichterfelde@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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