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Ihre lokalen Experten flr den
erfolgreichen Immobilienverkauf

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
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Diese attraktive 5-Zimmer-Etagenwohnung aus dem Jahr 1950 besticht durch ihre
Grosszulgigkeit, Flexibilitat und ihren wohnlichen Komfort. Die urspringlich als zwei
separate Wohneinheiten konzipierten Wohnungen wurden zusammengefihrt und
prasentieren sich heute als grosszligiges Zuhause mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten. Das Objekt befindet sich in einem gepflegten

Mehrfamilienhaus, das regelmassig instand gehalten wurde.

Durch die friihere Aufteilung verfligt die Wohnung Uber eine besonders praktische
Struktur mit zwei Badezimmern und zwei Balkonen. Insgesamt stehen flinf gut
geschnittene Zimmer zur Verfligung, die sich flexibel als Wohn-, Ess-, Arbeits-
oder Gastezimmer nutzen lassen. Zwei Rdume sind als Schlafzimmer vorgesehen

und bieten angenehme Ruckzugsmoglichkeiten.

Grosse Fensterflachen sorgen in allen Raumen fir viel Tageslicht und eine
freundliche Atmosphare. Samtliche Fenster sind isolierverglast und tragen zu einem
angenehmen Wohnklima bei. Ein besonderes Highlight sind die beiden Balkone, die
von der Kliche sowie von den beiden Schlafzimmern aus zuganglich sind. Hier
geniessen Sie den Blick ins Grine und kdnnen in den warmen Monaten den

Wohnraum nach draussen erweitern.

Die funktional und neutral gestaltete Einbaukliche bietet ausreichend Platz fir
gemeinsame Kochabende. Die Wohnung wird Uber eine effiziente
Fernwarmeheizung beheizt. Im Untergeschoss stehen lhnen ergénzend ein eigenes
Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher Veloraum zur Verfligung. Ein modernes

Schliesssystem an der Hauseingangstur sorgt flir zusatzliche Sicherheit.

Auch die Lage uUberzeugt: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und




medizinische Einrichtungen befinden sich in der Nahe. Ebenso gibt es eine sehr

gute Anbindung an den &ffentlichen Verkehr und Freizeit- und

Erholungsmoglichkeiten in der Umgebung.

Ein weiterer Pluspunkt, insbesondere flr Kapitalanleger, ist, dass die jetzigen
Eigentiimer gerne weiterhin als Mieter in der Wohnung bleiben wiirden. Dadurch
ergibt sich die Moglichkeit einer sofortigen und planbaren Vermietung mit
bestehendem Interesse. Das ist ein attraktiver Vorteil fur eine sichere und

unkomplizierte Investition.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich vor Ort von den

Vorzlgen dieser Wohnung Uberzeugen kénnen.
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Die Hegenheimerstrasse liegt im ruhigen Iselin- bzw. Hegenheimerquartier in
Basel-West. Das Gebiet ist vor allem ein Wohnquartier, das von viel Griin und wenig
Verkehr gepragt ist. In der Nahe befinden sich Parkflachen und Griinraume wie die
Ramelmatte.

Alles Wichtige fur den Alltag ist schnell zu Fuss erreichbar: Schulen und

Kindergarten (z. B. die Primarschule Wasgenring) befinden sich in der Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten wie Coop, Backereien, Metzgereien, Apotheken sowie Cafés
und Restaurants sind ebenfalls in der Nahe.

Freizeitangebote wie das Gartenbad Bachgraben und verschiedene Parks sind
ebenfalls gut zu Fuss oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Tramhaltestelle ,Hegenheimerstrasse” sowie mehrere Buslinien befinden sich
in kurzer Distanz. Von dort aus erreichst du die Innenstadt, den Bahnhof SBB, die

Universitat, die Messe oder den Flughafen schnell und bequem.

Mit dem Auto ist die Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Alessandro Marra

Kupfergasse 1, 4310 Rheinfelden
Tel.: +416183100 50

E-Mail: rheinfelden@von-poll.com
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