VON POLL

Salzburg

Exkluziv teraszos apartman Riedenburgban

VP azonositd: KK26112025

VETELAR: 495.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 50 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

KK26112025
ca. 50 m?

2

1

1

2012

1 x Mélygarazs

495.000 EUR
Emelet

3% plus 20% Mwst
Karbantartott
Szilard

Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés
Tavfutés

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Egy igen kivanatos helyen, egy csendes zsakutciban, a népszeru Riedenburg
negyedben talalhaté ez az exkluziv, részben butorozott, 2 szobas lakas, amely kortlbelul
51 m2 lakoteret kinal. Az ingatlan békés kdrnyezetben és kivaldo minoségu kivitelezéssel
biiszkélkedhet, olyan lakdkornyezetet teremtve, amely tokéletesen 6tvOzi a varosi életet a
privat pihenovel. A lakas egy jol karbantartott, kis lakohaz elso emeletén talalhatd, kbzds
foldalatti parkolohazzal és lifttel. Az optimalis délnyugati tdjolas kiléndsen elonyds, kivalo
természetes fényt és baratsagos légkdrt garantalva. A bejaratnal egy tagas eloszoba
talalhato gardrobbal, amely a kortlbelll 26 m2-es nyitott teru nappali’/konyhaba vezet.
Igazi fénypont a kivételesen nagy, koriilbelll 46 m2-es terasz, amely kiterjeszti a kuiltéri
€letteret, és minden évszakban kilonleges elonyt kinél — legyen sz6 pihenésrol,
napozasrol vagy kellemes esték eltdltésérol a szabadban. A konyha Miele markaju
gépekkel van felszerelve, és megfelel a legmagasabb funkcionalitasi és stilusbeli
kovetelményeknek. A valamivel 12 négyzetméteres haldszoba elegans parkettaval és
praktikus beépitett szekrényekkel rendelkezik. A firdoszoba, amely szintén a bejaratbdl
kozelitheto meg, kadddal, modern Uveg zuhanykabinnal, mosdoval és WC-vel van
felszerelve. Van egy praktikus taroléhelyiség is moségép csatlakozassal. A bitorokat a
modernitds, a minoség és az idotlen design szem elott tartasaval valasztottak ki. A
konyha, a gardréb és a gardrébrészek atgondolt megoldasai kivalé minoségu
asztalosmunkakkal késziiltek, biztositva a maximalis tarolohelyet és a harmonikus
esztétikat. A pinceszinti taroléegység és a mélygarazsban lévo parkoléhely benne van az
arban. Uzemeltetési koltség (fogyasztastdl fiiggoen): Lakas 302,00 €; a mélygarazsban
Iévo parkoléhely tovabbi koltségeit késobb kdzoljik. Energetikai tandsitvany adatai: HWB
32 fGEE 0,63
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Részletes felszereltség

- kleines Wohnhaus mit nur 5 Wohneinheiten
- absolut ruhig in einen Sackgasse

- ruhige, grine Wohngegend in Riedenburg
- exklusive Ausstattung

- Miele Gerate

- grof3e Terrasse mit 46 gm

- Siidwestausrichtung

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Schlafzimmer mit Einbauschrank

- Lift

- Tiefgarage inklusive

- ideale Busanbindung




VP azonosit6: KK26112025 - 5020 Salzburg

Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Riedenburg, neben Maxglan, am Ende
einer ruhigen Sackgasse.

Diverse Nahversorger, wie Supermaérkte, Apotheke, Drogerie, Backer sowie
verschiedene Restaurants (wie fit.smartfood, die Riedenburg, Italiener wie das Cavalli
und das Novus) und Cafés sind fuRlaufig in nur wenigen Minuten erreichbar.

Auch medizinische Einrichtungen, Schulen, Kindergarten etc. sind in unmittelbarer Néahe
und schnell zu erreichen.

In die Salzburger Altstadt gelangt man mit dem Bus oder dem Rad in ca. 7 Minuten, zu
Fufl3 in ca. 15 Minuten.

Mit dem Bus Nummer 10 kommt man in ungefahr 10 Minuten unkompliziert zum
Flughafen.

Das Schloss Leopoldskron mit umliegendem Park ist in ca. 15min fuRlaufig erreichbar
und eignet sich hervorragend fiir diverse Outdoor-Aktivitaten, wie Tischtennis, Volleyball,
Spaziergénge, Angeln oder eine kleine Fahrradtour. Ebenfalls sind hier 2 grol3e
Spielplatze und das groR3te Freibad der Stadt gelegen.

Auf die Autobahn und zum Flughafen gelangt man in ca. 10 Fahrminuten.

Durch die gute Infrastruktur ist man in knapp drei Stunden in Wien und in zwei in
Munchen
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

