Wals — Salzburg

Exkluziv kerti apartman Walsban

VP azonositd: KK24112025

VETELAR: 640.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 76 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

KK24112025 640.000 EUR

ca. 76 m? 3% plus 20% Mwst.
3 Ujszeru

2 Szilard

1

2020 Terasz

1 x Felszini

parkol6hely, 1 x

Mélygarazs
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Attekintés: Energia adatok

02.02.2030 A+

Hoszivattyu

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a gydnybruen megtervezett, 3 szobas kerti apartman egy mindéssze 10 lakasos kis
lakbéhazban talalhatd. Az éplilet épitészete a hagyomanyos részletek iranti szeretetet
tukrozi, zokkenomentesen illeszkedve a vidéki kdrnyezetbe. A foldszinten a lakas
korilbelul 76 m2 lakoteret, egy 40 m2-es teraszt és egy 90,47 m2-es kertet kinal,
tokéletesen megtervezett és kényelmes lakokodrnyezetet teremtve. A lakas harmonikusan
Otvozi a privat pihenoket a kozos életre alkalmas terekkel. A két vilagos halészoba
kellemes hangulatot teremt. Kilonleges élmény a nyugati fekvésu halészoba, ahonnan
kozvetlenll a kdddal és mosddéval felszerelt firdoszobaba lehet bejutni. A kilénallo WC a
bejarati ajtobol és a firdoszobabdl is kényelmesen megkdzelitheto egy toldajton
keresztil. A nyitott teru nappali, konyha és étkezo alkotja a lakas szivét, és baratsagos
Osszejovetelekre csabit. Innen juthatunk ki a délnyugati fekvésu, fedett teraszra
grillezohellyel és a sajat kis, de bajos kertiinkre — idedlis hely a kikapcsolédasra. Az
ingatlanhoz tagas eloszoba, praktikus taroléhelyiség, zarhatd pincehelyiség, parkoléhely
és foldalatti parkolohely is tartozik. Az izemeltetési koltségek fogyasztasfiiggoek: Havi
Uzemeltetési koltségek: Lakas 381,67 €, Mélygarazs 9,09 €, Kiltéri parkoléhely 4,54 €.
Energetikai tandsitvany adatai: HWB 27, fGEE 0,67
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2020

- kleines Wohnhaus mit nur 10 Einheiten

- durchdachtes Raumkonzept

- offener Wohn-/Essbereich

- extra Abstellraum

- moderne EWE-Klche mit Markengeraten (Miele und Bora Induktionskochfeld inkl.
integriertem

Abzug)

- hochwertige Tischlermébel im Preis inbegriffen (Garderobe, Schranke im Vorraum
sowie Schréanke

und TV-Board im Schlafzimmer)

- elektrische Jalousien

- zwei Terrassen

- Garten mit ca.90,47 m?

- Luftwarmepumpe

- Stidwestausrichtung

- niedrige Betriebskosten

- Kellerabteil

- Lift

- Abstellplatz und Tiefgaragenplatz im Eigentum
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Minden a helyszinrol

Wals befindet sich im Bezirk Salzburg-Umgebung im Flachgau und ist das ,grof3tes Dorf
Osterreichs*.

Hier am westlichen, griinen Stadtrand von Salzburg betreiben noch zahlreiche Landwirte
die Viehzucht und vor allem den Gemuseanbau. Wals wird auch der Gemusegarten
Salzburgs genannt.

Zahlreiche Landwirte bieten einen Abhofverkauf ihrer Produkte an.

Im Ortszentrum befindet sich der beliebte Oko-Bio-Hof.

Wals bietet alles fur den taglichen Bedarf, eine grol3e Backerei mit mehreren Filialen,
mehrere Lebensmittelgeschafte, Banken und Gastronomiebetriebe. Arzte und
Apotheken, Kindergarten und Volksschulen sowie Mittelschule.

Beste Infrastruktur wie, Autobahnanbindung, Flughafen ,Amadeus “ und die Grenzlage
zu Deutschland sowie das nur ca. 7 km entfernte Stadtzentrum, sprechen fiir diese ideale
Wohnlage.

Der preiswerte "Walsie-Bus" bringt Sie zu den 6ffentlichen Buslinien, die weiter ins
Stadtzentrum, Hauptbahnhof und zum Flughafen fihren.

In den Ortsteilen von Wals befinden sich zahlreiche Griin- und Waldbereiche,
Bauernhofe, Landhauser, Villen und kleinere Wohnsiedlungen.

Kultur und Sehenswiurdigkeiten:

Katholische Pfarrkirche Wals hl. Georg, Katholische Pfarrkirche Siezenheim Maria
Geburt, Kath. Filialkirche zum heiligen Jakobus in Gois, Kapelle zur Heiligsten
Dreifaltigkeit in Viehhausen, Denkmal zur Schlacht am Walserfeld bei Gois.

Eine Besonderheit ist das Schloss Klessheim, mit Golfplatz und Casinobetrieb.

Der sagenumwobene Birnbaum auf dem Walserfeld und der Untersberg sind im Wappen
der Gemeinde Wals-Siezenheim abgebildet.

Busanbindungen: Buslinie 2, 10, 27 und 181 - auf kurzem Weg zu Ful’ erreichbar
Gemeinde-Walsie-Bus zum gunstigen Tarif

- Stadtzentrum Salzburg liegt ca. 5Kilometer

- Flughafen Salzburg liegt ca. 1 Kilometer

- Mlnchen ist mit dem Auto in ca. 1 Stunde 30 Minuten erreichbar
- Wien ist in ca. 3 Stunden mit dem Auto erreichbar




VP azonosit6: KK24112025 - 5071 Wals — Salzburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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