VP ‘ VON POLL

Wals / Walserfeld — Salzburg

Bajos 4 szobas apartman nagy erkéllyel

VP azonosit6: AM-19112025

VETELAR: 380.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 85 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

AM-19112025 380.000 EUR

ca. 85 m? Emelet

4 3 % zzgl. 20% MwSt
3 Részleges Felujitott
1 Szilard

1952

Kert / kzos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés 1952
14.11.2035

Tavfutés

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Alaprajzok

1. OBERGESCHOSS
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, 4 szobas lakas egy 1952-bol szarmazo, j6l karbantartott tarsashaz elso
emeletén talalhatd, amely 1999-ben teljes felljitason esett at. 2023-ban a lakast egy 12
mz2-es, fa teraszburkolatu erkéllyel bovitették, amelyrol gyonyoru kilatas nyilik a k6zos
kertre, és tokéletesen kiterjeszti a lakoteret. A korilbelll 85 m2-es lakoterilettel
rendelkezo lakas kilondsen jol megtervezett és érdekes elrendezésu, idedlis csaladok,
parok vagy kozos lakhatasi médok szamara. A bejarathoz egy kis eloszoba tartozik,
amelynek jobb oldalan talalhat6 a kiilonalld, teljesen felszerelt konyha minden sziikséges
készilékkel. A vilagos nappali, amely szintén az eloszobabdl kézelitheto meg, délkeleti
fekvésu, és a kdzos kertre nézo, korilbelil 12 m2-es erkélyre nyilik — idealis hely a
szabadtéri kikapcsolddasra. A firdoszoba és a tovabbi harom szoba a nappalibdl egy kis
folyoson keresztill kézelitheto meg. A flirdoszoba ablakkal, mosdéval, WC-vel, kdddal és
zuhanyzoval rendelkezik, valamint mosogép csatlakozassal is rendelkezik. A halészoba
és a gyerekszoba egyenként korulbelll 14 m2-esek. Egy tovabbi, kortlbelll 14 m2-es
szoba gyerekszoba, iroda vagy étkezoként is hasznalhatd. Ebbol a szobabdl nyilik a
konyha is. A nappalikban gyonyo6ru parketta talalhatd, az ajtok és ablakok modern fehér
szinben pompaznak, vilagos és baratsagos Iégkort teremtve. A lakashoz tartozik egy
korilbelll 4 m2-es tetotéri tarold és egy kultéri parkoldhely kdzvetlentl az épllet bejarata
elott. Kb6zds hasznalatra rendelkezésre all egy mosokonyha moségéppel és
szaritbgéppel, valamint egy kerékpartarold. Uzemeltetési koltség (fogyasztastol fliggoen):
464,62 € (szemétszallitds, viz- és csatornadij, futés stb.). Tartalékalap egyenlege 2024.
december 31-én: 65 573,82 €. Energetikai tanusitvany: HWB 85 fGEE 1.16
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Részletes felszereltség

- Hervorragende Infrastruktur

- Neuer Balkon (2023) mit 12 m?

- Drei gut geschnittene Schlafzimmer mit ca. 14 m?2

- Schoner Parkettboden

- Weil3e Tluren und Fensterrahmen

- Generalsaniert 1999 (Elektro-/Wasserleitungen, Vollwarmeschutz, Dach)

- Gemeinschaftsraume: Fahrradraum, Waschraum mit Waschmaschine und Trockner
- Zusatzlicher Stauraum: Dachbodenabteil

- GroRzuigige Wohnanlage mit viel Grinflache

- Fernwarme
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung in Walserfeld befindet sich in einer attraktiven und strategisch gtinstigen
Lage, direkt an der Grenze zwischen Maxglan (Salzburg) und Wals. Die Umgebung
vereint hervorragende Infrastruktur mit hoher Lebensqualitat. Die Saalach sowie die
deutsch-Osterreichische Grenze liegen nur wenige Minuten entfernt.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen sowie der
regionale Walsi-Bus sind bequem fuRRlaufig erreichbar. Der Autobahnknoten (A1/A10/A8)
befindet sich nur wenige Fahrminuten entfernt und ermdglicht schnelle Verbindungen in
alle Richtungen. Auch der Flughafen Salzburg ist rasch erreichbar, ohne die
Wohnqualitat zu beeintrachtigen.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten und Schulen, die beide in kurzer
Distanz liegen. Das Airportcenter mit Kino, Gastronomie, vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und Fitnessstudio bietet zusatzlichen Komfort im Alltag.
Baumarkte wie OBI und Bauhaus sind ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage bietet zudem einen hohen Freizeitwert: Zahlreiche Spazier- und Radwege
fuhren Richtung Saalach, Gro3gmain und Walserberg. Wanderfreunde erreichen in
kurzer Zeit attraktive Routen rund um den Untersberg oder in den nahegelegenen
bayerischen Bergen.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

