Gro3gmain — Salzburg

Tiszta életérom - XL csaladi haz napos, csendes
helyen - Grol3gmain

VP azonosit6: MR2025H0111

VETELAR: 1.550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 227 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 791 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

MR2025H0111 1.550.000 EUR
ca. 227 m2 3 % vom Kaufpreis
8 zuzigl. 20 % Ust.
4 Szilard

3 ca. 80 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés
Olaj

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Alaprajzok

CARPORT
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Az elso benyomas

Lenyugdzo vidéki haz a tiszta életéromért GroRgmainban. Eljen természeti kdrnyezetben,
egy csodalatosan napsutotte és nyugodt helyen, kilatassal a német Lattengebirge és
Untersberg hegységekre — nem messze Salzburg varosatol és egy kohajitasnyira Bad
Reichenhalltél. J6 infrastruktlra: buszmegallo, 6voda, altalanos iskola és tzletek mind
kénnyen megkoézelithetok gyalogosan. Salzburg varoskdzpontja korilbelll 15 perces
autoutra talalhaté. Az ingatlan 791 m2-es telket foglal magéban, beleértve egy kb. 227
mz2-es lakotérrel rendelkezo hazat (teljes alapterilet a foldszinten, az elso emeleten és a
tetotérben), egy kb. 80 m2-es pincét, egy 13 m2-es garazst, egy 11 m2-es kocsibeall6t és
egy 4 m2-es kerti fészert. A tagas eloszoba a vilagos nappaliba vezet, amely a
tetogerincig huzadik. Innen élvezheti a vonzo galéria latvanyat. Elvezheti a déli fekvésu
terasz és a gyonyoru kert latvanyat is. A lenyug6zo nappali idealis baratok és
csaladtagok fogadasara. A kandallo Givegablakos kialakitasa extra meleget biztosit a
hideg napokon, melyet a hangulatos, sajat flrdoszobas nappali melegit fel. Elegans,
dupla faajtok vezetnek a tagas étkezobe, ahonnan a kivaléan felszerelt Braal konyhaba
nyilik, ahol kamra és egy masik kijarat is talalhaté a teraszra és a kertbe. A terasz két
napozoterasszal és egy fedett részleggel rendelkezik, mindegyikbol lenyug6zo kilatas
nyilik a német Lattengebirge-hegységre és a gyénydruen parkositott kertre. A féldszinten
egy taroléhelyiség, egy ruhatar és egy vendég WC is talalhatd. Nyitott Iépcso vezet a
privat emeletre. A lenyugdzo galéria egyedi munkateriletet biztosit kilatassal. Egy nagy
gyerekszoba egy kulon eloszoban keresztil kdzelitheto meg, beépitett barpulttal. Ezen a
szinten talalhato egy vilagos, kaddal és egy kilon WC-vel felszerelt flirdoszoba is. A
kényelmes fo halészoba pihenteto alvast biztosit, és killon gardrébbal is rendelkezik. A
mosddval, kaddal, zuhanyzéval, WC-vel és ablakkal felszerelt sajat flirdoszoba mindent
kinal, amire sziiksége van a nap tokéletes kezdéséhez. Egy masik szoba sokoldaltan
hasznalhat6; Gyerekszobaként, dolgozdszobaként, hobbiszobaként stb. is funkcionalhat.
Az emeleti galériardl egy falépcso vezet a tetotérben talalhat6é 6nallo lakasba. A kis
eloszobabdl a tagas, vildgos nappali talalhato, beépitett szekrényekkel a ferde
mennyezetbe integralva. Egy hangulatos halészoba és a kis, vilagos, zuhanyzdval,
mosdoval és WC-vel felszerelt flirdoszoba lenyug6zo tivegablakkal biiszkélkedhet. Az
alagsorban egy nagy hobbiszoba talalhaté szaunaval és egy mellette Iévo borospincével.
Egy nagy tarolohelyiség vezet a rendkivil nagy haztartasi helyiségbe, amely két
mMosOgeép és szaritdgép csatlakozasaval rendelkezik. A kazanhazban 2016-ban Uj futési
technoldgiat telepitettek. Az égot, a melegviz-kazant és a bekotovezetékeket is
kicserélték. Mogotte talalhatod a tartalyhaz az 5000 literes olajtartallyal. Egyetlen garazs,
egy kocsibedllé egy hozza tartozo kerti fészerrel és a vonzo elokert teszi teljessé ezt a
lenyug6zo ingatlant egy gyonyoru helyen, Grol3gmainben. Energetikai tanasitvany: HWB




89 fGEE 1.37
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Részletes felszereltség

- Braal-Kiiche in Cremeweil}

- Terrakotta-, Laminat- und Fliesenbdden

- drei Bader mit cremefarbigen, weil3en Fliesen

- Gastetoilette im EG

- Kamin mit Sichtglas

- FuRbodenheizung und Radiatoren, 2 Heizkreise

- Ol-Zentralheizung

- Kabel-TV und Sat-Anlage im DG

- Sauna

- Garage, Carport und zwei freie Stellplatze

- Baujahr 1985

Betriebskosten: monatlich dzt. ca. € 391,- (derzeit 3 - 4 Personen), enthalten sind :
ca. € 181,-Gemeindeabgaben (Wasser, Kanal, Grundsteuer, Abfallbeseitigung) und
ca. € 210,- Heizkosten

zuziglich Versicherung dzt. € 130,- und zuziglich Holz fir Kaminofen, TV etc.
Betriebskosten sind verbrauchsabhangig.

Energieausweis: HWB 89 fGEE 1,37
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Minden a helyszinrol

GroRgmain ist eine Gemeinde im Bundesland Salzburg im Bezirk Salzburg-Flachgau und
liegt auf den Auslaufern des Untersbergs direkt an der Grenze zu Bayern. Die
Staatsgrenze zu Deutschland stellen der Weil3bach im Westen, sowie die Gemeinde
Bayrisch Gmain auf der anderen Uferseite dar. Grol3gmain hat derzeit 2640 Einwohner.
Der Dorfcharakter ist hier noch erhalten. Es befinden sich mehrere Gasthauser, ein
Supermarkt, Bank und Cafes, sowie Arzte in der Gemeinde. Besonderheiten sind z.B. die
Plainburg, die Marienkirche mit dem Mariengarten oder der Josef Meinrad-Park.

Supermarkt:

fuBlaufig erreichbar in ca. 10 Gehminuten - 500 m
Kindergarten:

fuBlaufig erreichbar in ca. 12 Gehminuten, ca. 550 m
Grundschule:

fuBlaufig erreichbar in ca. 11 Gehminuten, ca. 400 m

Die Mozartstadt Salzburg liegt ca. 15 Fahrminuten mit dem Auto entfernt, den Flughafen
erreichen Sie in 10 Fahrminuten mit dem Auto oder Bus.

Reichenhall liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Auch das bayrische Berchtesgaden mit dem Kdnigssee erreichen Sie in ca. 18 Kilometer
Entfernung.

Eine der altesten Burgruinen Osterreichs, der Grafen von Plain, ist nicht nur das
Wabhrzeichen von Gro3gmain, sie bietet auch einen fabelhaften Blick auf die Ortschaft
und die fantastisch umliegende Bergwelt.

Im "Salzburger Freilichtmuseum Grof3gmain" erwarten Sie auf ca. 50 ha 100 wieder
errichtete Originalbauten aus wunderschénen Bauernhofen, Landwirtschaft und
Handwerk. Nehmen Sie sich die Zeit und begeben Sie sich auf eine Zeitreise durch
sechs Jahrhunderte, auf der Sie Salzburgs landliche Vergangenheit entdecken.

GrolRgmain, Naturpur unweit des Untersbergvorlands ist ein Geheimtipp fir naturnahes
Wohnen nahe der Mozart- und Festspielstadt Salzburg.

Wien erreichen Sie in ca. 3 Stunden mit dem Auto. Nach Miinchen fahren Sie ca. 1,5
Stunden.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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