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Taxach-Rif — Salzburg

Boldogsag erzese - XL 4 szobas apartman - Rif-
Taxach

VP azonosit6: MR2025W0701

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 95,8 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

MR2025W0701
ca. 95,8 m?
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1983

499.000 EUR
Emelet

3 % Provision vom
Kaufpreis zuzigl. 20
% Ust.

Szilard

Vendég WC, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés 1983
Vizenergia
13.04.2031

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Tiszta boldogsag — ez az XL-es, 4 szobas lakas egy keresett helyen — Rif-Taxach, Hallein
kozelében, egy 12 lakasos épllet utolso elotti emeletén talalhatd. A lakas 95,80 m2
lakéterllettel, egy 5,16 m2-es délkeleti fekvésu erkéllyel (4 m2-es loggia és 1,16 m2-es
erkély) rendelkezik. Ezek az adatok az értékbecslésen alapulnak. Az ingatlanhoz 19 db
foldalatti parkoléhely, tovabbi 5 bérelheto parkol6hely és 3 vendégparkolbhely is tartozik.
Ez a tagas, 4 szobas lakas j6l megtervezett elrendezéssel és hivogato erkéllyel
blszkélkedhet, amely kényelmes lakokornyezetet teremt. A jol karbantartott épulet egy
zsakutca végén talalhato. A lakasba belépve egy nagy eloszoba fogadja a vendégeket,
amelyhez egy kapcsolédo folyosé tartozik, ahonnan minden szoba kilén megkézelitheto.
A hivogato és tagas nappali/étkezobol kozvetlen hozzéaférés nyilik az erkélyre, amely
tokéletes a pihenésre és a kikapcsolddasra. A kilonallé konyha teljesen felszerelt, és egy
hangulatos reggelizosarokkal is rendelkezik. A fiirdoszobaban két mosdo, egy flrdokad,
valamint kényelmes csatlakozasok talalhatok mosogép és szaritogép szamara. A WC
kulonalld. Az extra nagy haldszobaban boséges hely van egy nagy agynak,
szekrényeknek és egy irbasztalnak. Két tovabbi szoba alkalmas gyerekeknek,
vendégeknek, hobbi célra vagy irodanak, igy rengeteg teret biztosit az egyedi
kialakitashoz. Egy praktikus tarolohelyiség teszi teljessé az atfogoé elrendezést. Egy
beépitett szekrény, amely idedlis cipok tarolasara, kbzvetlenil a lakason kivil talalhato.
Az épulet futését viz-viz hoszivattyl biztositja. A lakasban padléfutés is taldlhatd, egyedi
helyiséghomérséklet-szabalyozassal. Jelenleg egy parkolohely all rendelkezésre (bérleti
dij 10,90 €/h0). Ezt kbvetoen egy mélygarazshely bérelheto (bérleti dij 27,04 €/h6) (lasd a
vardlistat). Tovabbi harom parkoléhely all rendelkezésre a latogatok szamara a
komplexumon belll. A lakas 2017-ben atfogé modernizacién esett at, beleértve a futési
rendszer teljes felljitasat. A tetot 2015-ben cserélték, és napelemes hoszigetelésu,
haromrétegu livegezésu ablakokat szereltek be, amelyek tovabb novelik a lakhatasi
kényelmet. A komplexum kiemelkedo tulajdonsagai kozé tartozik egy nagy zoéldtertlet
jatszotérrel, a szomszédos erdo, valamint a Koénigsseeache folybhoz valé privat bejarat,
ahol Gszni, futni és a vontatédton sétalni lehet. Epiilt: kb. 1983-1985. A lakas kb. 2025.
november 1-jétol koltézheto.
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Részletes felszereltség

- elegante weil3e Mobelhauskiche samt Elektrogeraten (ohne freistehenden
Kihlschrank)

- Bad in Weil3 marmoriert und Bordire, Bodenfliesen dunkelblaul-griin-marmoriert
- bestehende Sanitarausstattung (ohne Waschmaschine u. ohne Trockner) im Bad
- separate Toilette mit Handwaschbecken

- gepflegte helle Parkettbdden in den Wohnraumen und Vorraum

- bestehende Jalousien

- 3-fachverglaste Solarwarmeschutz-Alu-Kunststoff-Fenster

- Zentralheizung mit Wasserwarmepumpe (monovalenter Betrieb)

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung (Regler befinden sich im Abstellraum)
Sanierungen:

- 2015 Dach und Fenster

- 2017 Heizungssanierung

- 2025 Photovoltaikanlage (geplante und beschlossene Errichtung demnéchst)

Allgemeinrdume/-flachen:

- Kellerabteil, zur alleinigen Nutzung ca. 8 mz2

- Fahrradraum mit AuBenzugang

- Reifenlagerraum

- allgemeine Waschkiiche mit Waschmaschine u. Trockner

- zwei Trockenraume

- Griinflache mit Gartenbank

- Spielplatz

- Wald

- Zugang zum Treppelweg an der Konigsseeache

Betriebskosten dzt. 4 Personen - gesamt € 571,85 inkludiert sind:
- 56,83 Warmwasserakonto

- 257,20 Betriebskosten

- 113,28 Heizkosten

- 144,54 Ricklage (erhoht f. Ansparung neuer Balkongelander)

- zuzuglich Parkplatz (€ 10,90)

Rucklagenstand It. Hausverwaltung - per 19.06.2025 - € 69.330,71
Energieausweisdaten: HWB 79 kWh/m?a - fGEE 1,19
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in Taxach-Rif, ein Ortsteil der Stadtgemeinde Hallein und
bietet beste Wohn- und Infrastruktur.

Die herrliche Wohn- und Ruhelage in einer Sackgasse mit Direktzugang zur
Kdnigsseeache, groRem Spielplatz und einem privaten Wald, der fir ein angenehmes
Klima sorgt. Bestens geeignet fur Familien, Parchen und Singles, die ein Hochstmal an
Wohnqualitat beanspruchen.

Anif, Niederalm, St. Leonhard und Grddig finden sich im direkten bzw. nahem Umfeld.
Das Stadtzentrum Hallein erreichen Sie in ca. 8 Minuten mit dem Auto. Die Stadt
Salzburg ist per Auto in etwa 10 Minuten erreichbar.

Die nachste Einkaufsmaoglichkeit ist in 2 Minuten mit dem Auto oder 8 Gehminuten
erreichbar. Weitere Einkaufsmérkte, Grundschule (1,2 km), Kindergarten (1,2 km), 2
Krabbelgruppen (1,2 km), Backer (1,2 km), Arzt (130 m), Bank uvm. befinden sich in
wenigen Geh- oder Fahrminuten.

Beste Freizeitmdglichkeiten, wie z.B.: Wandern, Spazierengehen, Radfahren, Golfen,
Tennis, Laufen am Teppelweg der Konigsseeache, Baden an der Kénigsseeache sowie
das fuRRlaufig zugangliche Sportzentrum Rif bieten Sportbegeisterten eine Vielzahl von
Fitnessmaoglichkeiten im direkten Umfeld.

Weitere Freizeiterlebnisse fir ganze Familien finden Sie am nahen Durrnberg, hier
genieRen Sie z.B.: Skifahren im Winter, Rodeln auf der Sommerrodelbahn. Ganzjahrige
Fuhrungen im Salzbergwerk, ein Schaubergwerk mit besonderen Sehenswurdigkeiten.
Nicht nur die historische Halleiner Altstadt, auch vier Museen sind Zeitzeugen der langen
Geschichte Halleins. Auch die Hochkultur hat mit den Salzburger Festspielen einen
festen Buhnenplatz in Hallein. Die historische ,Alte Saline* auf der Pernerinsel, der
Ziegelstadl und das Stadttheater dienen als Spielstatten.

Die Festspielstadt Salzburg, mit dem weltbekannten Genius Loci Wolfgang Amadeus
Mozart, bietet auch das besondere Flair mit eindrucksvollen Baudenkmalern aus
mittelalterlicher und barocker Zeit. Eine Vielzahl an ausgezeichnete
Gastronomiebetriebe, Shoppingmoglichkeiten und Flaniermeilen erganzen das kulturelle
Angebot der Stadt Salzburg.

Per Auto erreichen Sie in ca. 8 Minuten die Autobahn Salzburg Sud bei Anif. Hier fahren
Sie ca. drei Stunden nach Wien und ca. 1 Stunde 40 nach Minchen. Den Salzburger




Flughafen erreichen Sie in etwa 17 Minuten tber die Autobahn.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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