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Gro3gmain — Salzburg

Elég ok &lmai otthonara - kivalo helyen
Grol3gmainban

VP azonosit6: MR2025G0502

VETELAR: 859.000 EUR « FOLDTERULET: 1.126 m?2
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Attekintés

MR2025G0502 859.000 EUR
Telek

3 % vom Kaufpreis
zuzuglich 20 % Ust.
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Az elso benyomas

1126 m2-es telek napos, csendes helyen, kdzvetlenll egy taj- és természetvédelmi terulet
mellett, csodalatos panoramas kilatassal a zéldovezetre és a hegyekre — Gro3gmainban.
Valositsa meg almat, hogy sajat otthont vaséaroljon Salzburg varosatol tavol, és élvezze
az idilli kérnyezetet ezen a napsutétte, nyugodt helyen, kdzvetlenll a zoldtertletek
mellett, egy zsakutca végén. Ez a gydnyoru telek Grol3gmain egyik legkivanatosabb
részén, az Untersberg-hegy labanal talalhato. Idealis a természet szerelmeseinek, akik
nyugodt és napos lakékornyezetre vagynak. Tavol a mindennapi élet nylizsgésétal, itt a
legmagasabb életminoséget élvezheti. A teljes telekméret 1126 m2, amely a
kovetkezokbol all: 640 m2 épitési telek, 486 m2 gyepteriilet. Teljes kdzmuszolgaltatas —
viz, csatorna és villany. Idealis helyszin készen all almai otthonanak felépitésére, vagy a
mar jovahagyott tervek alapjan egy kétlakasos (foldszint + emelet) lak6éplilet épitésére,
amelyek mindegyike koérllbelil 75 m2 lakotertlettel rendelkezik, 6sszesen korulbelll 150
m2 alapterilettel. Ingatlan jellemzoi: A délkeleti fekvésu telek kdzvetlenil egy hatalmas
flves terllettel hataros. Keletrol a legendas Untersberg-hegy és az Untersberg-alfoldi
természetvédelmi teriilet fekszik. Nyugatrdl a német Lattengebirge-hegység nyuijt kilatast.
Egy kis patak folyik végig az ingatlan északi szélén. Eszakrol pedig fenségesen all a
tiszteletreméltd Plainburg-var. Itt valdra valik a kényelmes élet alma, csodalatos kilatassal
a kérnyezo zoldre, a nyilt tajra és a lenyugdzo hegyi panoramara. Salzburg évarosa
korulbeltil 19 perc, Bad Reichenhall pedig korllbelll 15 perc alatt elérheto.
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Részletes felszereltség

Bauliche Ausnutzbarkeit gemaR Bauplatzerklarung, Bescheid 26.3.2021

- Zufahrt tber die Gemeindestrale

- Lage im erweitertem Wohngebiet, gelbe Zone

- GRZ max. 0,15 (GFZ 0,299, BMZ 1,16) mdgliche Wohnflache ca. 150 m2
Nettowohnflache

- héchster Punkt (First) max. 10 m, Traufe/Gesimse max. 6 Meter

- maximal 2 Vollgeschol3e

- Bebauungsabstand 5 m zu den Nachbargrundstiicken

- Bauweise offen-freistehend (8§ 58 ROG 2009)

- Dachform Satteldach, Dachneigung mindestens 20 Grad

- Wasserversorgung Trinkwasser Uber Ortswasserleitung

- Abwasserbeseitigung Ortskanal

- Oberflachen-/Festflachenwasser, Versickerung auf Eigengrund od. Einleitung in einen
Vorfluter

- Einfriedung durchstréhmend - Bepflanzung, heimischen Pflanzen zB. Liguster, Eiben
- Hauptwohnsitz ist zu begrinden (kein 2.Wohnsitzgebiet)

Ein naturschutzrechtliches Verfahren wurde bereits eingeleitet (Ansuchen um
Kanalbaubewilligung DI. Anselmi) und liegt der Baubehdrde der Gemeinde vor. Die
Bewilligung muss noch erwirkt werden.
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Minden a helyszinrol

GroRgmain ist eine Gemeinde im Bundesland Salzburg im Bezirk Salzburg-Flachgau und
liegt auf den Auslaufern des Untersbergs direkt an der Grenze zu Bayern. Die
Staatsgrenze zu Deutschland stellen der Weil3bach im Westen, sowie die Gemeinde
Bayrisch Gmain auf der anderen Uferseite dar. Grol3gmain hat derzeit 2640 Einwohner.
Der Dorfcharakter ist hier noch erhalten. Es befinden sich mehrere Gasthauser, ein
Supermarkt, Bank und Cafes, sowie Arzte in der Gemeinde. Besonderheiten sind z.B. die
Plainburg, die Marienkirche mit dem Mariengarten oder der Josef Meinrad-Park.

Supermarkt - ca. 1 km entfernt :
fuBlaufig erreichbar in ca. 14 Gehminuten oder 2 Minuten mit dem Auto

Kindergarten - ca. 1,3 km entfernt:
fuBBlaufig erreichbar in ca. 18 Gehminuten oder 3 Minuten mit dem Auto

Grundschule:
fuBlaufig erreichbar in ca. 14 Gehminuten, oder 2 Minuten mit dem Auto

Die Altstadt Salzburgs liegt ca. 19 Fahrminuten mit dem Auto entfernt, den Flughafen
erreichen Sie in ca. 16 Fahrminuten mit dem Auto per Bus. Reichenhall liegt nur etwa 15
Fahrminuten entfernt.

Eine der altesten Burgruinen Osterreichs, der Grafen von Plain, ist nicht nur das
Wabhrzeichen von Gro3gmain, sie bietet auch einen fabelhaften Blick auf die Ortschaft
und die fantastisch umliegende Bergwelt.

Im "Salzburger Freilichtmuseum Grof3gmain" erwarten Sie auf ca. 50 ha 100 wieder
errichtete Originalbauten aus wunderschénen Bauernhofen, Landwirtschaft und
Handwerk. Nehmen Sie sich die Zeit und begeben Sie sich auf eine Zeitreise durch
sechs Jahrhunderte, auf der Sie Salzburgs landliche Vergangenheit entdecken.

GrolRgmain, Naturpur unweit des Untersbergvorlands ist ein Geheimtipp fir naturnahes
Wohnen nahe der Mozart- und Festspielstadt Salzburg.

Wien erreichen Sie in ca. 3 Stunden mit dem Auto. Nach Miinchen fahren Sie ca. 1,5
Stunden.




VP azonosit6: MR2025G0502 - 5084 GroRgmain — Salzburg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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