VON POLL

Eugendorf / Schwaighofen — Salzburg

Lenyug06zo villa panoramas kilatassal - Eugendorf

VP azonosit6: MR2024V0701

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 405 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.704 m2
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Attekintés

MR2024V0701 Erdeklodésre

ca. 405 m2 3 % zuzuglich 20 %

6 Ust.

4 Ujszeru

3 Szilard

2008 ca. 95 m2
Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,

Szauna, Kandallé,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Pellet 2008
30.07.2034

Vegyes tlizelésu
(pellet)
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Az elso benyomas

Kivételes villa z6ldmezos telken, csodalatos panoramaval és hegyi kilatassal,
Eugendorfban. Telekméret: 1704 m2 (6vezeti besorolas), villa kilénallé apartmannal és
XL méretu wellness-részleggel, 6sszesen 500 m? lakoteriilettel, a kévetkezoképpen
felosztva: Foldszint: 211 m2 lakétér és 52,62 m2 terasz; Alagsor: 193 m2 lakotér és 95 m2
haztartasi/tarolo helyiségek; Alagsor terasz: 243,73 m2; Kert; 62,85 m2-es garazsépulet 3
auto szamara és 128,24 mz2-es elotér. Itt egy gydnyoru, nyugodt és természetkozel
helyen lakik, lenyug6zo kilatassal Eugendorf keleti részén, Salzburg népszeru
kulvarosaban. Az elegans villa magaslati fekvéssel, 1élegzeteldllitd, képeslapra illo
kilatassal bliszkélkedhet. A jol megtervezett elrendezés tagas, vilagos szobakat kinal
2,80 m belmagasséaggal, valamint egy kulonéllé apartmant 2,60 m belmagassaggal. A
tagas, gyonyoruen parkositott kert a kdrnyezo vidékkel hataros, és egyarant 6rémet okoz
a gyerekeknek és a felnotteknek. Kiemelkedo latvanyossag a nagyméretu
wellnessrészleg fedett medencéjével, amelyet koriilbelil 6t éve vontak le, és jarhatd
padléval rendelkezik. A medence minimalis erofeszitéssel, gyorsan Ujra izembe
helyezheto (kb. 6000 eurdba kertil). Szaunaval, infrakabinnal, spiralzuhannyal, relaxacios
teriilettel, killon mosddval ellatott WC-vel és tagas fitneszteremmel felszerelt wellness
oazis, amely tokéletes menedék a testmozgashoz, a pihenéshez és a feltdltodéshez.
Ezenkivil a nagy tveghomlokzatok és ajtok csodalatos kilatast nydjtanak a kertre, a
kérnyezo vidékre és a hegyekre. Elvezet és jolét, tavol a mindennapi élet nyiizsgésétol,
az idedlis munka-maganélet egyensulyaért. A szabadidos tevékenységek kozvetlenll az
ajté elott vannak. Sétaljon a kérnyezo hatalmas zold teriileteken és erdokben, pihenjen
egy turaval vagy kerékpartaraval, vagy talan inkabb egy sportosabb futast szeretne a
kozeli dombokon, és még sok mast. Eugendorf éttermei és fogadoi kivalé minoségtikrol
és regionalis konyhajukrol ismertek. Nem kell lemondania a varosi élet elonyeirol sem;
Salzburg varosa mindéssze 15 perces autdutra talalhatd, a kdzeli varoskézpontban pedig
kival6 infrastrukturat talal. Ez a bajos lakokomplexum kétszintes, és elegansan boltives
ablakokkal van keretezve. A lenyug6zo ingatlant kerités veszi koril, és elektromos kapu
vélasztja el a nyilvanos kocsifelhajtétol. Az igényes elokert és a szép kertrész, valamint
egy extra nagy, harom auté szamara helyet kinalo garazs biztositja a maganéletet. Az
ingatlan korulbelldl 2025 augusztusatol koltdzheto be.
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Részletes felszereltség

- Niedrigenergiehaus mit bester Energiebilanz

- 3-fachverglaste Holz-/Alu-Fenster

- Tischlerktiche in dezentem Hellgrau, mit hochwertigen Elektrogeraten

- Parkettbdden in den Wohnraumen

- helle cremefarbige Grol3format-Fliesen in den Dielen

- dezente Badezimmerfliesen in verschiedenen Braunténen

- hochwertige Sanitarausstattung in den Badern

- Wascheabwurf im Masterbad

- Elektrische Panzer-Rollladen an Fenstern und Tiren

- Alarmanlage

- Granitplatten auf den Terrassen

- FuRBbodenheizung

- Kamin-/Kachelofen im Wohnzimmer

- kontrollierte Be- und Entliftung

- Solaranlage fur Warmwasseraufbereitung und Poolbeheizung

- Bose-Audio-System auch auf den Terrassen

- indirekte Beleuchtung in mehreren Farben

- XL-Wellnessoase mit Indoorpool (dzt. stellgelegt), Sauna, Warmekabine, Ruhe- u.
Fitnessbereich

Im Kaufpreis inkludiert sind alle fix montierten Mobel und Sanitéarausstattungen. Lampen
und bewegliches Mobiliar kann zudem kauflich erworben werden.

Baujahr 2008 - Fertigstellung 2009 Energieausweis: HWB 30 kWh/m?2a - fGEE 0,53
Betriebskosten sind verbrauchsabhangig. Dzt. montal. Betriebskosten ca. € 378,-
beinhalten:

167,03 - Gemeindeabgaben - Grundsteuer, Wasser, Kanal, Abfallbeseitigung
202,50 - Pellets f-Heizung, (2023-2024 ca. 7,6 t) Pelletsverbrauch pro Jahr zw. 7 - 9 t
u. 8,50 - Rauchfangkehrer

Weitere Verbrauchskosten: dzt.: Strom - Jahresgebihr ca. 1.500 - monatl. € 125,-
Gebaudeversicherung dzt. € 2.273 - monatl. € 189,42 sowie Internet, Telefon,
Kabelfernsehen odgl.
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Minden a helyszinrol

Eugendorf - ein beliebter Vorort norddstlich der Stadt Salzburg, im leicht hiigeligen
Alpenvorland. Ein Ort mit Charme und vielen Méglichkeiten, umgeben von Wiesen,
Feldern und Natur. Die Vorteile der nahegelegenen Mozartstadt Salzburg, verbunden mit
dem l&andlichen Flair, bilden hier eine perfekte Kombination.

Die perfekte Infrastruktur im nahen Ortszentrum bietet alles fur den taglichen Bedarf:
Nahversorger, Bank, Backer, Arzte, Apotheke, uvm. Kindergarten und Grundschulen sind
rasch erreichbar.

Viele Freizeitaktivitaten bieten sich im naheren Umfeld der angebotenen Liegenschaft an.
Hier einige Beispiele: Spaziergang, Laufen, Radfahren, Reiten, Tennis und Golfen.
Schwimmen am nahen Fuschlsee, dieser hat Trinkwasserqualitat. Oder lieber eine
Bergwanderung auf den Schafberg. Die gemutlichen Gasthauser, die mit kulinarischen
Schmankerl verwohnen, nicht zu vergessen. Auch das Salzburger Seenland ist gleich
ums Eck. Das "Gut Aiderbichl" fur Familienausfliige ist genauso erwédhnenswert.

Ankommen, durchatmen und GenieRen!

Hier erwartet Sie eine herrliche sonnige Lage, angrenzend ans Griinland, umgeben von
Wiesen und dem besonderen Weit- und Bergblick, das ein hohes Mal3 an Lebensqualitat
bietet.

Erreichbarkeit:

Stadt Salzburg - ca. 10 km - 15 Minuten mit dem Auto
Autobahnanbindung - ca. 7 km ca. 10 Minuten mit dem Auto
Lebensmittelmarkt in Eugendorf - ca. 5,5 km - 8 Minuten mit dem Auto
Fuschisee ca. 12,5 km ca. 14 Minuten mit dem Auto zum Naturbadestrand
Wallersee ca. 12 km 15 Minuten mit dem Auto

Volksschule ca. 800 Meter ca. 3 Minuten mit dem Auto oder 10 Minuten fuBlaufig
erreichbar
Kindergarten 4,4 km entfernt ca. 5 Minuten mit dem Auto

Nach Wien fahren Sie mit dem Auto ca. 3 Stunden, nach Miinchen ca. 1 Stunde 45
Minuten.




Der Flughafen Salzburg - Salzburg Airport W.A.Mozart - liegt 22,5 km entfernt mit einer
Fahrzeit von ca. 23 Minuten mit den Auto. Distanz und Fahrzeit-Angaben von Google
Maps
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katrin Kossler

Nonntaler Hauptstral3e 59, A-5020 Salzburg
Tel.: +43 662 - 26 59 75
E-Mail: salzburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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