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Attekintés

25206075
ca. 68 m?
2

1

1

1999

1 x Bedllo, 2 x
Felszini parkolohely

349.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Kert / kbz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.10.2035 157.60 kWh/mz2a
E
Gaz
2023
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1999-ben épiilt bungal6 atgondolt elrendezést, kivald
tulajdonsagokat és sokoldall kultéri teret kinal egy kortilbellil 688 m2-es telken. A
korilbelll 68 m2-es lakoterllet két szobara oszlik, beleértve egy killoén halészobat. Az
ingatlan az egyszintes lakas kényelmét tagas kerttel 6tvozi, és kilondsen alkalmas
egyedulallok, parok vagy kisebb haztartdsok szamara, akik értékelik a kényelmet és a
funkcionalitast. A massziv szerkezetu haz mar a bejarattél lenyug6zi a hangulatos
nappali és étkezo harmonikus atmenetével. A dupla livegezésu, fa tokos ablakok
fényarban arasztjdk a szobakat, és kellemes hangulatot teremtenek. Minden szoba — a
firdoszoba kivételével — klasszikus keményfa padloval rendelkezik, amely nemcsak
vizualisan vonzo, hanem konnyen karbantarthato is. A firdoszobaban jarélapos padlé és
ablak talalhatd, amely természetes fényt és jo szellozést biztosit. Kilon bonusz: mind a
kadat, mind a zuhanyz6t 2023-ban felljitottak, €s modern kényelmet kinalnak.
Természetesen WC és mosdo is tartozik hozza. A beépitett konyha minden szokasos
készilékkel rendelkezik, kivéve a mosogatdgépet és a mosogépet, és idealis feltételeket
biztosit a kellemes fozéshez. Az éplletet hatékonyan futi a 2023-ban telepitett gaz
kdzponti futés. Kandallé csatlakozasi lehetoség is rendelkezésre all, amely kénnyen
vissza is szerelheto. A jelenlegi bérlok csak a meglévo kandall6t valasztottak. A tetotér
tovabbi taroléhelyet és tovabbi hasznos tertletet kinal. A kortlbelll 10 m2-es, burkolt
terasz pihenteto orak eltbltésére csabit a szabadban. Az izlésesen parkositott kert a
nappalihoz csatlakozik, és rendszeresen karbantartott, igy valtozatos felhasznalasi
lehetoségeket kinal. A burkolt felliletu autdbeallé megvédi a jarmuvet az idojaras
viszontagsagaitol. A kerti fészer és a mellette talalhaté tarolok boséges helyet
biztositanak kerti szerszamok, kerékparok vagy hobbifelszerelések szamara. Az egész
ingatlan keritett, igy biztositva a maganéletet és a biztonsagot. Ezt a bungal6t atgondolt
kialakitas és kivalo allapot jellemzi. Az egyszintes lakotér, a modernizalt firdoszoba, a jol
megtervezett kert, a kobol készUlt grillezovel ellatott terasz és a kulonféle tarolasi
lehetoségek — koztiik a gépkocsibedll6 és a kerti fészer — kombinacioja teszi ezt az
ingatlant kilbndsen vonzova. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva, de a bérleti szerzodés
2025. december 31-én lejar, és az ingatlan 2026. januar 1-jétol Giresen és batorozatlanul
keril atadasra az 0] tulajdonosoknak. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos
elonyérol, és ragadja meg a lehetoséget, hogy megtalalja itt Gj otthonat.
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Részletes felszereltség

HAUS:

- massive Bauweise

- Dielenboden in jedem Zimmer (aul3er Bad)

- Fliesenboden im Badezimmer

- Holzsprossenfenster, 2-fach verglast

- Kiiche: Einbaukiiche mit allen elektrischen Geraten auf3er Geschirrspuler und
Waschmaschine

- Badezimmer: Fenster, Badewanne, Dusche, WC, Waschbecken

- Gasheizung von 2023

- Nutzflache im Dachboden - nur zur Lagerung leichter Gegenstande geeignet
AUSSENANLAGEN:

- Carport mit gepflastertem Untergrund

- weitere Stellplatzmdéglichkeiten auf dem Grundstuick

- viele Nutzflachen durch ein Gartenhauschen und weitere Abstellflache angrenzend am
Carport

- ca. 10 m 2 groRe Terrasse, gepflastert

- Gartenbrunnen zur Bewasserung vorhanden

- Grundstiick komplett eingefriedet

- gepflegter, sehr schdn angelegter Garten




VP azonositd: 25206075 - 15712 Konigs Wusterhausen / Zernsdorf

Minden a helyszinrol

LAGE:
Zernsdorf ist ein Stadtteil von Koénigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald im
Bundesland Brandenburg.

GEOGRAFIE:

Zernsdorf liegt sidostlich von Berlin, im Herzen des wald- und seenreichen Landes
Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der gré3te von diesen ist der Kriipelsee, der
eigentlich ein breites Stlick der Dahme ist. Die anderen beiden sind der Zernsdorfer
Lankensee als Abfluss des Uckleyfliel3es und der Uckleysee.

VERKEHR:

Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9 (Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A
10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen
Berlin-Brandenburg in 20 km Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Siuiden
befindet sich die Bahnlinie Kénigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliel3t der
Segelfliegerdamm das Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt.

SCHULEN:

Zernsdorf verfugt Gber eine Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfihrenden Schulen
befinden sich in der Stadt Konigs Wusterhausen, die durch regelmaRigen Bus- und
Regionalverkehr erreicht werden kénnen.

FREIZEIT/NATUR:

Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten Naherholungsgebiet,
dass im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf
bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und Freizeitmdéglichkeiten. Es gibt
ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grof3er Liegewiese und Spielplatz,
Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler kommt hier auch auf seine
Kosten.

Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-Hausboote "BunBo", auf denen man
erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der ganzen Familie und Freunden auf dem
Wasser verbringen kann.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 157.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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