Konigs Wusterhausen

Napos és |0l karbantartott ikerhaz bérelt telken

VP azonositd: 19206029

‘ VON POLL

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 112 m2 « SZOBAK: 3 « FOLDTERULET: 360 m?
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VP azonosit6: 19206029 - 15711 Kénigs Wusterhausen

Attekintés

19206029 249.000 EUR

ca. 112 m2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision 3 %

3 (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

2 Karbantartott

1997 Elore gyartott

1 x Felszini alkatrészek

parkoléhely, 1 x ca. 30 m?

Garazs

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
21.07.2029 131.60 kWh/mz2a
E
Gaz
2017
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

TAJEKOZTATO A HASZNALATI JOGOKROL - AMIT TUDNIA KELL: Ez az ingatlan
haszonbérleti telken talalhatd. Ez azt jelenti, hogy On megszerzi a hazat és a hozza
tartoz6 haszonbérleti jogot, de nem magéat a telket. A telek tulajdonosa egy haszonbérlo,
akinek havi 236,87 eurds foldbérleti dijat kell fizetni. A haszonbérleti szerzodést
eredetileg 99 évre kototték, és jelenleg 71 év a hatralévo idotartama. A szerzodéses
megallapodas szerint a féldbérleti dij 5 évente modosithaté egy index (német fogyasztéi
arindex) alapjan. A haszonbérleti jog be van jegyezve az ingatlan-nyilvantartasba, és
atruhéazhato — finanszirozhato és értékesitheto, mint a hagyoméanyos ingatlantulajdon. Ml
TORTENIK A HAZBERLETI JOG LEJARATA UTAN? A szerzodés idotartaméanak lejarta
utdn a német haszonbérleti torvény 27. szakaszanak rendelkezései érvényesek: A
haszonbérlonek (azaz a haztulajdonosnak) nincs automatikus joga a fold
megvasarlasara. A bérlo hosszabbitast kinalhat, vagy az épulet a féldtulajdonos
tulajdonaba kerllhet — az épulet aktualis piaci értékének megfelelo kartérités megfizetése
ellenében. igy a bérleti szerzodés lejarta utan is az épulet tulajdonosa jogilag jogosult
pénziigyi kartéritésre. Orommel adunk személyes tanacsot a bérlettel és a
finanszirozassal kapcsolatos minden kérdésben. LEIRAS: Elad6 egy napos és nagyon jo
allapotban lévo ikerhaz egy bérelt telken. A haz 1997-ben épiilt energiatakarékos elore
gyartott hazként. Egy korllbeltl 360 m2-es telken fekszik, Kénigs Wusterhausen
csaladbarét lak6dvezetében. Ez a jol karbantartott ikerhdz j6l megtervezett elrendezéssel
rendelkezik, korllbelll 112 m2 lakotérrel, amely két szinten és egy tovabbi tetotérben
oszlik el. A foldszinten egy tagas eloszoba talalhaté, ahonnan egy vendég WC, a nyitott
teru nappali és étkezo, valamint egy kiilon étkezo talalhato. A féldszinten laminalt padl6
talalhatd, mig a konyha és a firdoszobak jarélapozottak. A nappali tagas, és kozvetlendl
egy déli fekvésu teraszra nyilik. Ez a betonlapokkal burkolt terasz boséges teret kinal a
déli vagy esti napsités élvezetéhez. A nagyobb kényelem érdekében minden foldszinti
ablak redonnyel felszerelt. Egy tomor falépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi két szoba
taladlhato. Ezek idedlisak halészobanak vagy irodanak. Szintén az emeleten talalhaté a
csaladi firdoszoba, amelyben kad és zuhanyz¢ is talalhato. Ezek a flirdoszobak is kivald
allapotban vannak, és sok természetes fényt kapnak. A padlas tovabbi hasznos teret
biztosit, és egy lehajthato, helytakarékos Iépcson kdzelitheto meg. A padlason talalhaté
kis tarolohelyiségben talalhaté a gazkazan, amelyet 2017-ben cseréltek, igy megfelel a
modern szabvanyoknak. A haz kiilso része alacsony karbantartasi igényu, sévénnyel
korulvéve. A kertben iszomedence is talalhat6. A kis elokert zold névényeivel baratsagos
és hivogaté hangulatot kdlcsondz a bejaratnak. A hazhoz tartozik egy fémgarazs és egy
tovabbi parkolohely, igy két autd kényelmesen parkolhato kbzvetlenll a telken.
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Die Stadt Kdnigs Wusterhausen mit seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm
dem Ersten, umfasst mit seinen Ortsteilen derzeit ca. 38.000 Einwohner. In Kdnigs
Wusterhausen und seinen Gemeinden findet man Seenlandschaften mit herrlichen
Uferzonen, die von Wiesen und Waldern umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage zum S- und Regionalbahnhof ist die Immobilie
ideal gelegen. Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Uber die
Autobahn A 113 oder A 10. In ca. 30 Minuten erreicht man mit dem Auto oder der S-Bahn
das Stadtzentrum von Berlin. Der Flughafen BER ist in ca. 20 Minuten mit dem Auto oder
der Bahn erreichbar.

WIRTSCHAFT:

Regionaler Wachstumskern rund um das Schonefelder Kreuz - Kbnigs Wusterhausen
bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schénefeld den regionalen
Wachstumskern "Schoénefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fir das Wachstum der Region, sondern fir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind. Der neue BER, das Logistikzentrum AMAZON, die TESLA-Giga-
Factory, der neue Google Standort in Mittenwalde u.v.m. sorgen fur weiteres
wirtschaftliches Potential.

INFRASTRUKTUR:

In der Innenstadt befinden sich verschiedene Restaurants, viele Einkaufsmdéglichkeiten,
ein Wochenmarkt, ein Kino, Apotheken und Banken. Im nah gelegenen A10 Center
Wildau kdénnen Besucher in Giber 200 Geschéften ein einzigartiges Einkaufserlebnis
geniel3en und daruber hinaus groRe Freizeitangebote, wie z. B. Kino, Bowling usw.,
nutzen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man die Moglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu gelangen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 131.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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