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Attekintés

25206090 229.000 EUR

ca. 68,65 m2 Kauferprovision

3 betréagt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

5 Kaufpreises

1 Karbantartott

1993 Szilard
ca. 10 m?

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tanusitvany
12.06.2028 110.00 kWh/m?2a
D
Gaz
2014
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Az elso benyomas

Napos maisonette apartman csendes helyen Zossenben - innovativ alaprajz! Ez a kivételesen
vilagos és jol megter vezett maisonette apartman modern felszer eltséggel, tagas elr endezéssel
és csendes, csaladbar at elhelyezkedéssel, kival6 infrastruktar aval nyugoz le. Az alaprajz
harom szinten atgondoltan lett megtervezve. A lakas nyitott, vilagos életter et kinal, és
folyamatosan moder nizaltak. 2022-ben (], nagy tetoablakokat kapott, amelyek minden
szintre természetes fénnyel ésfrisslevegovel latjak el a vendégeket. Az elso szinten egy
hivogato, tagas eloszoba talalhat6, rengeteg ter mészetes fénnyel, lamindlt padléval és
moder n, beépitett konyhaval. Kdzvetlenll a konyhdban Iévo U tetoablak alatt egy
hangulatos, haromszemélyes étkezoasztal taldlhato - tokéletesreggelihez kilatassal. A
furdoszoba szintén az elso szinten taldlhato, kaddal és Uj ablakokkal, amelyek természetes
fényt és szellozést biztositanak. A kivalé minoségu keramia szer elvényekkel és

szer elvényekkel felszerelt fiir doszoba kdzvetleniil az elso szinten talalhatd nagy hélészobaval
szomszédos. A konyhabdl egy tomorfa lépcso rozsdamentes acél korlattal vezet a masodik
szintre, amelyet két nagy tetoablak éskét oromzatos ablak vilagit meg, és sokoldaltian
hasznalhat6 — munkater tiletként, vendégszobaként vagy studioként. K iilonosen érdekesa
tetoterasz lehetosége, amelyre egy helytakar ékos Iépcson keresztiil lehet feljutni (ugyanolyan
kialakitasu, mint a 2. szintre vezeto |épcso). Egy ilyen bovitmény épitési engedélyrelenne
jogosult, éslélegzeteldllitod Kilatast nydjtana Zossen haztetoir e és a kornyezo vidékre.
Jelenleg ez a helyiség " kilatassal" ellatott haléfuilkeként hasznalhaté. Havi rezsidij: 272,00 €
Havi karbantartasi tartalék: 135,01 € Osszesen: 407,01 €
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Részletes felszer eltseg

WOHNUNG ALLGEMEIN:

- Wohn- und Nutzflache gesamt: ca. 95 m?

- Sechs Wohneinheiten nutzen ein Treppenhaus

- Zwei Wohnungseingangsttiren, Ebene 1 und 2 (fir M dbeltransporte)

- Austausch der alten Dachfenster gegen grof3e Kunststofffenster VELUX (Ebene 2 + 3).
- Elektrische AuRenrollladen mit Fernbedienung steuerbar (neue Fenster)
- Streichen der Ubrigen Fenster in Farbe WEISS (innen)

- Badsanierung 2022, Einbau von neuen Fenstern + I nsektenschutz

- Bad: Edelstahl-Wandheizkdrper/ autom. Temperaturregler fir Wanne/ spllrandloses WC
- Laminatboden im Entree

- Heizungsanlage von 2014

- Moderne Einbaukiche (weil3-beige) mit Essplatz unter dem Dachfenster
- Dunstabzugshaube der Einbauktiche mit Abluft nach auf3en

- Deckenspots mit moder nem Lichtkonzept

- Echtholztr eppe mit Edelstahlgeléander

- Ruhige L age, sehr gute I nfrastruktur

- Option fur Dachterrasse (genehmigungsfahig)

- Besonderer Ausblick Uber die Dacher und ins Grine

- DSL - und Antennenanschlussin der Wohnung vorhanden
AUSSENANL AGEN:

- Gepflegte Wohnanlage mit DHH, RHH und MFH

- Fahrradstander

- Gepflegte Griinanlagen

- Ausreichend Gastestellplatze vor dem Haus

- Briefkastenanlage

- Wechselsprechanlage

KELLER-ABTEIL:

- Ca. 10m?2 Nutzflache

- Beheizter, trockener Keller

- Waschmaschinenplatz mit separater Zahlerzuordnung pro WE
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Minden a helyszinrol

LAGE UND VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und L uckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und
Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10 (sudlicher Berliner
Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die direkt in das Zentrum von Berlin fiihrt.
Anwohner erreichen ansonsten auch durch diedrei pendelnden Buslinien an der
Hauptstralie, bequem und einfach den Bahnhof Zossen. Die nachsten Bahnhofe befinden
sich in Rangsdorf und Winsdorf und sind innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

Entfernungen in Autominuten:
Flughafen Berlin Schonefeld 25 Min. // Zentrum Berlin 45 Min.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere Kitas
befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein neue Gesamtschule wurde
im Ortsteil von Zossen (Dabendorf) fur ca. 2.000 Schuler errichtet. Die fusslaufige Kita wird
aktuell erweitert und modernisiert.

Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aussind alle

weiter fiihrenden Schulen und dar Gber hinaus noch ander e Schulen vorhanden:

4 Grundschulen, 3 Ober schulen, 3 Gymnasien, 1 Ober stufenzentrum sowie eine
Musikschule.

Einkaufen: Nettomarkt in 2 Autominuten, Kaufland-Center in 5 Autominuten
Restaurants: Ital. Familienrestaurant in 5 Fussminuten, Innenstadt von Zossen in 3
Autominuten

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch dieumliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, Mellensee, den Hor stfelder See, den
Wiinsdorfer See und den Wasser skipark Zossen haben Sportfreunde ausgiebige

M 6glichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wander n, Radfahren, Reiten und Joggen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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