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Jol karbantartott csaladi haz kdzponti helyen
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Attekintés

25206091 340.000 EUR

ca. 92 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 Karbantartott

1 x Felszini Szilard

parkoléhely, 1 x

Garazs Terasz, Kandallg,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.11.2035 190.60 kWh/mz2a
F
Gaz
1937
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1937-ben éplilt csaladi haz egy csendes és rendezett kdrnyéken
talalhato. Kortlbelll 92 m2 lakéteriletével idealis feltételeket kinal parok vagy kis
csaladok szamara, akik értékelik a tagas ingatlant és a sokoldalu lakhatasi
lehetoségeket. A haz egy korilbelil 842 m2-es, teljesen bekeritett telken fekszik,
gybnyodruen parkositott kerttel, disznévényekkel, téval és hangulatos pavilonnal. Az
elrendezés négy szobat foglal magaban, amelyek sokféleképpen hasznalhaték. Egy
hal6szoba, egy firdoszoba, valamint kiilénféle nappali és dolgozorészek talalhatok
praktikusan és funkcionalisan elosztva a foldszinten és az emeleteken. A massziv
szerkezet és a folyamatos karbantartas gondoskodik a gondozott 6sszbenyomasrél. 1993
€s 2004 kozott jelentos modernizacidkat hajtottak végre: a tetot 1993-ban cserélték,
2002-ben egy vonzé téglahomlokzatot adtak hozza, 2014-ben pedig kdzponti futést
szereltek be, amely megbizhaté meleget biztosit. Bent baratsagos és kényelmes légkor
fogadja. A nagyvonall nappaliban egy kandallé talalhatd, amely a huvésebb napokon
otthonos meleget biztosit, és kilonleges hangulatot kdlcsén6z az éplletnek. A
padléburkolat szobanként valtozik, jarélap, parketta és szonyegpadlo is talalhatoé benne,
melyek harmonikusan illeszkednek az 6sszképbe. A fiirdoszoba funkcionalisan
megtervezett, és mindent kinal, ami a mindennapi kényelemhez szikséges. A kultéri
tertiletek kilon emlitést érdemelnek: a tagas, fedett terasz szabadtéri 6sszejovetelekre
csabit, mig a kert boséges helyet kinal a személyes tereprendezéshez és a kilonféle
szabadidos tevékenységekhez. A kulonallé gardzsban egy auté fér el, és egy kilén
tarolohelyiség is taldlhaté benne, amely idealis kerti felszerelések vagy kerékparok
tarolasara. Az utcaban mar elérheto optikai internet, amely modern, nagy sebességu
internet-hozzéaférést tesz lehetové. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos
lehetoségérol, és fedezze fel ezt a torténelmi hizat, amely Uj tulajdonosaira var.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy személyes megtekintési
idopontot.
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Részletes felszereltség

EINFAMILIENHAUS:

- massive Bauweise

- 2-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollos

- Eingangstiur mit Rollo

- Kamin

- Fuzbéden mit Fliesen, Parkett und Teppichboden belegt
- Glasfaseranschluss in der Stral3e

AUSSENANLAGEN:

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Uberdachte Terrasse

- Nebengebaude - Garage fur einen PKW mit separaten Abstellraum
- Gartenlaube

- Teich

- Zierpflanzen
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Minden a helyszinrol

Zeesen ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen. Die Stadt Konigs Wusterhausen mit
seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen
Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner. In Konigs Wusterhausen und seinen Gemeinden
findet man Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern
umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Utber die Autobahn A 113
oder A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der
Regionalbahn. In ca. 30 Minuten erreicht man bereits das Stadtzentrum von Berlin. Der
Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten erreichbar. Der
Regionalbahnhof Zeesen befindet sich 20 Gehminuten und 5 Autominuten vom Haus
entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Schulen in Kénigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessori, 2
Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische
Schule fiir Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher in Gber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dariiber hinaus Freizeitangebote, wie z. B.
Kino, Bowling usw., nutzen.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fur das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Néhe des Hauses befindet
sich der Zeesener See und der Todnitz See.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 190.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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