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VETELAR: 529.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 91 m2 « SZOBAK: 3 FOLDTERULET: 446 m2
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Attekintés

25206082 529.000 EUR

ca. 91 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

> Ujszeru

2 x Felszini ,

parkol6hely, 1 x Terasz, Vendég WC,

Garazs ' Kandall6, Kert /

kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Tavfutés Goz 46.40 kWh/m2a
15.10.2035

A
Tavfutés

2014
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Ez a 2014-ben épdilt, jol karbantartott bungalé modern, egyszintes életteret kindl, tagas
€s atgondoltan megtervezett elrendezésével lenyugdzo. Korilbelll 91 m2 lakoterlletével
és korulbelll 446 m2-es telekméretével az ingatlan idealis parok vagy kis csaladok
szamara, akik értékelik a kényelmet és a megkozelithetoséget. A kérnyezo vidék egy
csendes lakdodvezetében talalhatd, j0 hozzaféréssel a mindennapi szolgaltatdsokhoz. A
haz szive a nyitott teru nappali és étkezo, amely vilagos és természetes fénnyel teli a
szamos padl6tdl a mennyezetig éro ablaknak kdszénhetoen. A huvos estéken egy feltuno
kandall6 gondoskodik a meleg melegrol és a kellemes hangulatrol. Az egész haz modern
padléfutéssel van felszerelve — minden szobaban egyedileg szabalyozhat6 —, amely
biztositja az alland6 kényelmet. A nappalibdl nagy tol6ajtdk vezetnek kdzvetlendl a
korulbeliil 20 m2-es teraszra, amely nem része a lakoterilet kiszamitasanak. A terasz
feletti napellenzo rugalmas hasznalatot tesz lehetové — tokéletes a nap barmely
szakaban. A szomszédos kert kdnnyen karbantarthato, és automata éntézorendszerrel
rendelkezik a sbvények és cserjék szamara. Két halészoba, mindegyik sajat
furdoszobaval, maximalis kényelmet és magéanéletet biztosit — mindkét flirdoszoba
ablakai természetes fénnyel telitettek. A fo flirdoszobaban szabadon allé kad és
zuhanykabin talalhat6. A széles ajtok és a kerekesszékkel is megkozelitheto kialakitas
maximalis rugalmassagot és mozgasszabadsagot biztositanak. Minden szobaban van
legalabb egy ablak, amelyek mindegyike elektromos redonnyel van felszerelve és
kénnyen kezelheto. Kivil mozgasérzékelok biztositjdk a fokozott biztonsagot, a hazhoz
és a kertbe vezeto utak pedig alkonyatkor automatikusan kivilagosodnak. A tovabbi
funkcionalitas érdekében a haztartasi helyiségben egy praktikus mosdé talalhato, a tagas
padlas pedig extra tarolohelyet biztosit. A masszivan épiilt bungal6hoz egy lakéautd
befogadaséara alkalmas, elektromosan mukddtetett garazs tartozik. Harom tovébbi kiltéri
parkol6hely, valamint egy fali téltoallomas (csak Ford jarmuvek szamara) az elektromos
auto toltéséhez. Ez a szinte Uj ingatlan a vonzé épitészetet, a kivalé minoségu
berendezéseket és szerelvényeket, valamint a modern technolégiat 6tvozi. Itt
kényelmesen, biztonsagosan és energiahatékonyan élhet. Gyozodjén meg sajat
szemével a haz szamos elonyérol egy megtekintés soran. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

BUNGALOW:

- Massivbau

- FuBbodenheizung

- Glasfaseranschluss

- elektrische Rollladen an jedem Fenster

- 3-fach-Verglasung

- Barrierefrei und teilweise Rollstuhlgerecht

- 2 Bader mit Fenstern, direkt an den Schlafzimmern
- freistehende Badewanne

- Kaminofen im Wohnzimmer

- offene Kiiche mit allen elektrischen Geraten

- Hauswirtschaftsraum mit Waschbecken

- Spitzboden fir zusétzliche Nutzflache
AURENBEREICH:

- zwei Terrassen (eine davon mit Markise)

- Garage mit elektrischem Rolltor und Platz fir ein Wohnmobil
- Bewasserungsanlage fir Straucher und Hecken

- Bewegungsmelder fur Beleuchtung

- Uberdachter Eingangsbereich
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Minden a helyszinrol

LAGE/ GEOGRAFIE:

Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kénigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald, im
Bundesland Brandenburg und liegt siiddstlich von Berlin, im Herzen des wald- und
seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der grof3te von diesen ist der
Krupelsee, der eigentlich ein breites Stlick der Dahme ist. Die anderen beiden sind der
Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieBes und der Uckleysee.

VERKEHR:

Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9 (Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A
10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen
Berlin-Brandenburg in 20 km Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Siden
befindet sich die Bahnlinie Kénigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliel3t der
Segelfliegerdamm das Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt.

SCHULEN:

Zernsdorf verfugt Uber eine Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfihrenden Schulen
befinden sich in der Stadt Koénigs Wusterhausen, die durch regelmaRigen Bus- und
Regionalverkehr erreicht werden kdnnen.

FREIZEIT/NATUR:

Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten Naherholungsgebiet,
dass im Sommer durch die vielen Gaste seine Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf
bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und Freizeitmdéglichkeiten. Es gibt
ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grof3er Liegewiese und Spielplatz,
Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler kommt hier auch auf seine
Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-Hausboote "BunBo", auf
denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der ganzen Familie und
Freunden auf dem Wasser verbringen kann.

WIRTSCHAFT:

Groldte Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-
Logistik-Center (derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in
Grinheide, Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 46.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme Dampf.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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