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Attekintés

25206081
ca. 524 m?2
Nyeregteto
16
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1996

4 x Felszini
parkoléhely

1.000.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 100 m2

Terasz, Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 106.50 kWh/m2a
23.04.2030
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, 1996-ban épiilt tébblakdsos haz vonzé ingatlanként jelenik meg
Zeuthen keresett lakdbvezetében, és lenyugdzo a magas minoségu kivitelezéssel és a
folyamatosan stabil bérleti helyzettel. A kortlbelll 524 m2-es lakoteriilet 16 szobéara
oszlik, koztiik 8 halészobara és 8 flirdoszobara, igy boséges helyet kinal a kiilénb6zo
lakhatési elrendezésekhez. A teljes telekméret, amely korulbelll 674 m2, kiemeli a tagas
lakéteret, amely vonzo lehetoségeket kinal mind a lakék, mind a befektetok szamara. A
teljesen bérbe adott ingatlan mindig kivalo allapotban van, és a rendszeres
karbantartasnak és a jol karbantartott berendezéseknek kdszénhetoen massziv és tartds
éplletszerkezettel buszkélkedhet. Minden lakashoz tartozik egy pincetarold, amely
tovabbi tarolohelyet biztosit — vonzo extréat jelent minden bérlo szaméara. Az éplilet
kozponti futéssel van felszerelve, ami hatékony és kényelmes lakhatast biztosit. A
flrdoszobak j6 allapotban vannak, modern berendezésekkel és kdnnyen tisztithatd
feluletekkel rendelkeznek. A tarsashazat egy k6zos kert veszi koril a lakok szamara,
amely kellemes pihenohelyként és talalkozéhelyként szolgdl. Itt a lakok pihenteto orakat
tolthetnek, vagy munka utan ismerkedhetnek, ami tovabb noveli az ingatlan vonzerejét. A
gyerekeknek is van egy biztonsagos hely a jatékra. Az egyes lakasok a fény és a tér

és az atgondolt elrendezés jellemzi; mind az egyeduilallék, mind a kilénb&zo méretu
csalddok megfelelo lakokornyezetet talalnak itt. Az épllet zeutheni elhelyezkedése kivalo
infrastruktaraval biszkélkedhet. Bevasarlokdzpontok, iskolak, 6vodak, orvosok és
szamos szolgaltatas gyalogosan vagy néhany perc alatt elérheto. A berlini kozvetlen
hozzéaférés, mind tomegkozlekedéssel, mind kdzuton, kildondsen vonzéva teszi ezt az
ingatlant az ingazok és a didkok szamara. Ezenkivil a viz és a természet kbzelsége
valtozatos szabadidos és rekreacios lehetoségeket kinal, ami tovabb hangsulyozza a
helyszin vonzerejét. A meglévo bérleményszerkezetnek és a tovabbi potencialnak
kdszbnhetoen az ingatlan idedlis, fenntarthatd és biztonsagos befektetésként
hasznalhatd. Orommel mutatjuk be Onnek ezt a hazat egy személyes megtekintés soran.
Varjuk jelentkezését.




VP azonosité: 25206081 - 15732 Eichwalde

Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siiddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schénefeld an
der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca.
20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen ansassig.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkinfte fUr Touristen, Hotels und Pensionen
- Apotheke, Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie

- Gastronomie, Einzelhandel des taglichen Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige
Sportmoglichkeiten von Tennis tber Gymnastik, Yoga, Handball, Fu3ball, Joggen, Reiten
bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grof3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis




von max. 20 km erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2030.

Endenergieverbrauch betragt 106.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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