Zeuthen / Miersdorf

Csaladi haz nagy potenciallal, tervezesi
lehetoségekkel és idilli kerttel

VP azonosité: 25206086
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Attekintés

25206086 300.000 EUR

ca. 84 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1936 Kaufpreises

2 x Felszini Szilard

parkol6hely

Vendég WC, Kert /
kozos hasznélat
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Géaz tandsitvany
11.09.2035 348.30 kWh/m?2a
H
Gaz
1993
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie pesonlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Az elso benyomas

Zeuthen egy ol felépitett lakdovezetében varja Ont ez a kiilonallé csaladi haz, amely
rengeteg lehetoséget és kialakitasi lehetoséget kinal bellil és kivul egyarant. Az 1936-
ban éplilt haz egy korulbelil 800 m2-es nagyméretu telken fekszik, és kortlbelll 84 m2
lakéteret biztosit, rengeteg teret biztositva az egyéni lakhatasi 6tleteknek. Ez a klasszikus
kézmuves példa massziv szerkezetével és kivételes kertjével szamos lehetoséget kinal
személyes elképzeléseinek megvaldsitasara. A hazban négy szoba talalhatd, koztik
harom halészoba, amelyek rugalmasan hasznalhaték gyerekszobaként,
vendégszobaként vagy irodaként. A firdoszoba és a vendég-WC teszi teljessé a lakhatas
kényelmét. Az elrendezés rugalmas lakhatasi és munkakornyezetet tesz lehetové egy
fedél alatt. A jellegzetes ablakok tébbnyire kézi redonyokkel vannak felszerelve, amelyek
védelmet és maganéletet biztositanak. Kiléndsen figyelemre mélté a padlas, amely egy
szabvanyos lépcson keresztll kdzelitheto meg, és tovabbi tarolé- vagy atalakitéhelyet
kinal. A futést harom hagyomanyos cserépkalyha, valamint egy k6zponti futési rendszer
biztositja. Ez a kombin&cid kényelmes lakékdrnyezetet teremt. A cserépkalyhak kellemes
meleget arasztanak, és kilénleges hangulatot kdlcséndznek a haznak. Elvezze a
gondozott, tagas kert latvanyat, ahol az idos fak boséges arnyékot és maganéletet
biztositanak. A zoéldterlilet szamos lehetoséget kinal jatékra, pihenésre, vagy akar egy
veteményeskert kialakitasara is. A kertben taldlhat6 praktikus, fabél készult
szerszamoskamra taroléhelyet biztosit a hobbi kertészek és a barkacsolok szamara. A
haz kivételes rugalmassagot kinal a pincehelyiségen keresztiili tovabbi bejaratnak és
kijaratnak kdszénhetoen. Ez a bejarat tobbek kézoétt alkalmas a kert kdzvetlen
eléréséhez, vagy kulon bejaratként a pincében talalhatd hobbi- vagy munkatertletekhez.
Az épllet belll feltjitasra szorul. Az alapszerkezet azonban szilard, és (j tulajdonosként
széleskoru fejlesztési lehetoségeket kinal Onnek. Akar atfogé modernizaciot, akar kreativ
atalakitast képzel el — itt megvalosithatja sajat terveit.
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siiddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schénefeld an
der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca.
20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen anséssig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkunfte flr Touristen, Hotels und Pensionen

- Apotheke, Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel des taglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Geldnde ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Weiterhin bietet
Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik, Yoga, Handball,
FulRball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltérns. Die Golfclubs Motzen, Grof3-Kienitz und




Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 25206086 - 15738 Zeuthen / Miersdorf

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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