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Zeuthen

Tagas, csaladi haz 6 szobaval ésteljes pincével - kivao
helyen Zeuthenben

VP azonosité: 25206063

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 849.000 EUR « HASZNOSLAKOTER: ca. 165m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 741 m2
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Attekintés

25206063 849.000 EUR

ca. 165 m2 Csalédi haz

Nyeregteto Kauferprovision betrégt

6 2,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises

2 Teljeskoruen felgjitott

1997 Szilard

2 x Bedll6, 1 x Felszini Terasz, Vendég WC,

parkol 6hely Kandallo, Kert / kozos

haszndlat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Energetikai tanusitvany
Géz 97.60 kWh/m2a
14.08.2035 C
Gaz

2022
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Az elso benyomas

Elado egy massziv csaladi haz nagy, gondozott kerttel az idilli Zeuthenben, Berlin délkel eti
részén. Az ingatlan egy gondozott csaladi hazakbol dl6 lakobvezetben taldhatd, érintetlen és
napos telekkel, csendes, 30 km/h-s forgalmi zénaban. Elektromos kapu vezet a kortilbel Gl 741 m?-
estelekre, amelyhez egy dupla kocsibedl|6 istartozik. A térkdvezett kocsifelhajtd vonzo és
hivogat6. A tagas killtéri rész tokéletes a pihenésre. A gondozott kert rengeteg napsiitést és teret
kindl. A modern és nagymeéretu terasz idedlis hely a kikapcsol 6dasra csaladdal és bardtokkal,
valamint amindennapi élet nylizsgésébol valo kiszakadasra. Az Ujj tulajdonosnak rengeteg
lehetosége lesz sgjét kerttervezési elképzel éseinek megval dsitasara a kertben. Osszesen 6 szobaval
és korulbel il 165 m2 |akoétérrel az ingatlan rengeteg teret kinal dmai és alakasvasarlasrdl alkotott
elképzelésel megval 6sitasahoz. A héaz vilagos el oszobajdba bel épve balra a tagas nappali/étkezo
talalhato, amelyhez egy hozzatartozd konyhatartozik, amelyben egy kivald minoségu, szinte Uj és
teljesen felszerelt konyhataldhaté. A bejérattdl jobbra egy hal 6szoba (gyerekszobaként,
vendégszobakeént vagy dolgozdszobaként is alkalmas) és egy vendég-WC zuhanyzos kaddal
taldhatd. A szamos nagymeéretu ablak vilégos és baratsagos hangulatot teremt a
nappali/étkezoben. Innen kdzvetlenll a szomszédos nyugati fekvésu teraszra és a gyonydruen
parkositott kertbe juthatunk. Egy kivald minosegu falépcso vezet az emeletre, ahol tovabbi négy
szobataldhat6, amelyek hédl dszobaként, gyerekszobaként vagy vendégszobaként is haszndl hatok.
Ezen az emeleten talalhato egy kivalé minoségu csalédi fiirdoszoba is kaddal és zuhanyzos kaddal,
amelyet 2022-ben teljesen felUjitottak. Egy Osszecsukhatd, helytakarékos létra biztositja a
hozzaférést a padlastérhez ("hidegteto"). Ez akorilbel Ul 1,35 méter magas padl astér teljesen
akadalymentesitett, és tovabbi tarolohelyet és térolasi |ehetoségeket kindl korilbel Gl 20 m?2
alaptertleten. Az alagsor tovabbi 80 m?2 hasznos terlletet biztosit, és négy tagas helyiséggel
rendelkezik. Ezek kozé tartozik egy mosokonyha (haztartasi/tarol 6 helyiség), egy kazanhéz
muhellyel, egy hobbiszoba (amely hél 6szobakeént, gyerekszobaként vagy vendégszobaként is
hasznédhat0), és egy mésik alagsori helyiség, amely taroldként és/vagy kamraként szolgdl .
MEGJIEGY ZES: 2022-ben a héz alagsoraban egy hibas mosogép-csatlakozés vizkart okozott. Ezt
tulgjdonosok rendelkeznek minden vonatkozé dokumentaciéval és nyilvantartassal, amelyek
kérésre megtekinthetok. Felkeltettik érdeklodését? Akkor kérjik, vegye fel vellink a kapcsol atot
egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében!
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Részletes fel szereltség

HAUS:

- Alarmanlage

- Vollsteinklinker

- Massivbauweise

- Kamin im Wohn-/ Esszimmer

- Obergeschoss mit Heizkorpern ausgestattet

- Kellergeschoss mit Heizkrpern ausgestattet

- Moderne Einbauktiche inkl. aller Einbaugeréte

- Wohn-/ Esszimmer mit Austritt auf die Terrasse

- Erdgeschoss mit Ful3bodenhei zung ausgestattet

- Elektrische Rollladen im Erd-/ und Obergeschoss

- FulZoden mit Echthol zparkett und Fliesen belegt

- 2-fach verglaste Kunststofffenster (Holzoptik von auf3en)
- Wascheschacht vom Badezimmer im OG bisin die Waschkiiche im KG
AUSSENBEREICH:

- Garten-/ und Gerétehaus

- AulRenbel euchtung im Garten

- Terrasse mit West-Ausrichtung

- Komplett eingefriedetes Grundstiick

- Grol3zigige Gartenfléche mit viel Platz

- Doppelcarport mit zwei PKW-Stellplédtzen

- Hochwertige Zaunanlage mit elektrischer Toreinfahrt
INTERNETVERFUGBARKEIT:

- Glasfaseranschlussist im Haus angeschlossen

M odernisierungen:

- 2022 Haus innen komplett renoviert

- 2022 neue, hochwertige Einbauktiche

- 2022 Heizungsanlage komplett erneuert

- 2022 neues, modernes Badezimmer im OG

- 2022 Fufhoden im gesamten Haus erneuert (Echtholzparkett & Fliesen)




VP azonositd: 25206063 - 15738 Zeuthen

Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer stidostlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland Brandenburg
in einem von Spree und Dahme geprégten, sehr wasserreichen Flachland mit zahlreichen Seenin
der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet hervorragendem
Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom Zentrum der Metropole
Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schonefeld an der A10.
Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km entfernte Zentrum von
Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs Wusterhausen betragt ca. 5 km.
VVom Bahnhof Zeuthen aus fuhren die S-Bahnlinien S8 nach Birkenwerder und die $46 bis nach
Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca. 20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Néhe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule " Paul Dessau” mit gymnasiaer Oberstufe
befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in Eichwalde und
K 6nigs Wusterhausen ansassig.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkiinfte fUr Touristen, Hotels und Pensionen
- Apotheke, Arzte, Fachérzte, Physiotherapie

- Gastronomie, Einzelhandel des téglichen Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und Radtouren
durch flaches Gelande ein und machen den Ort beliebt. Im Umland prégen weitere Seen und
ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige Veranstaltungen laden zu
Kurzweil ein. Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis tiber
Gymnastik, Y oga, Handball, Fuf3all, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltdrns. Die Golfclubs Motzen,
Grofl3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betrégt 97.60 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und
811 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die Identitét des Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkdufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immoabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschétzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

SylviaMaltz

Schlofplatz 1, 15711 Kénigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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