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Áttekintés

VP azonosító 25206055

Hasznos lakótér ca. 58,84 m²

Szobák 2

Hálószobák 1

Fürdoszobák 1

Építés éve 1999

Vételár 229.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2025

Az ingatlan állapota Karbantartott

Felszereltség Beépített konyha,
Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Padlófutés

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

01.06.2028

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 102.00 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

D

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1995
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Alaprajzok

Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

ELADÓ AKADÁLYOS LAKÁS: Ez a lakás egy 1999-ben épült, jól karbantartott

társasházban található. 58,84 m²-es, könnyen kezelheto lakóterének köszönhetoen

ideális választás egyedülállók vagy párok számára. A lakás egyik fo elonye a korosztály

igényeinek megfelelo kialakítás. Akár a kényelmes liften, akár a kerekesszékkel is

megközelítheto bejáraton keresztül közelítheto meg, az épületben minden tükrözi az

akadálymentességét. A lakás a második emeleten található, így különösen kényelmes

azok számára, akik értékelik a magaslati földszinti elhelyezkedés elonyeit. A lakás

elrendezése jól megtervezett és optimálisan kihasználja a rendelkezésre álló teret. A

lakásba belépve eloször egy tágas eloszobába érkezik, ahol boven van hely a

szekrényeknek és egyéb bútoroknak. Innen közelítheto meg az összes többi szoba. A

világos nappali, a lakás szíve, pihenteto órák eltöltésére csábít, és rengeteg helyet kínál

egy kényelmes kanapénak és egy étkezoasztalnak. A nagy ablakok boséges

természetes fényt biztosítanak, és barátságos légkört teremtenek. A lakás fénypontja a

napsütötte erkély, ahonnan zavartalan kilátás nyílik a zöldövezetre. Az egész lakás

padlófutéssel rendelkezik. A hálószoba is világos, és rengeteg helyet kínál egy

nagyméretu ágynak és egy ruhásszekrénynek. A belso fürdoszobában zuhanykabin,

mosdó és WC található. A mosógép csatlakozása is a fürdoszobában található. A konyha

idotlen dizájnnal rendelkezik, és rengeteg tárolóhelyet és munkaterületet kínál a kulináris

alkotásokhoz. A lakás elhelyezkedése és infrastruktúrája további fontos elony. Egy

népszeru lakóövezetben található, kiváló tömegközlekedési kapcsolatokkal, és a

közelben számos üzlet, iskola és óvoda található. Ez biztosítja, hogy minden alapveto

napi szükséglet könnyen elérheto legyen. A lakás megtekintése mindenképpen megéri,

hogy elso kézbol tapasztalja meg a minoséget és a kényelmet. Ha érdeklodik, örömmel

adunk további információkat, és személyesen is megmutatjuk a lakást.



VP azonosító: 25206055 - 15745 Wildau

Részletes felszereltség

WOHNUNG ALLGEMEIN:

- Fußbodenheizung in der gesamten Wohnung

- großer Balkon mit unverbaubaren Blick ins Grüne

- Böden belegt mit Korkboden und Fliesen

- ebenerdige Dusche im Bad

- zeitlose Einbauküche

- Fahrstuhl im Haus

- sofort bezugsfertig

- sehr gute Infrastruktur
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Minden a helyszínrol

GEOGRAFIE:

Wildau ist eine Stadt mit ca. 10.400 Einwohnern nur wenige Kilometer vor der südlichen

Stadtgrenze der deutschen Hauptstadt entfernt. Aber nicht nur die unmittelbare Nähe zu

Berlin steht für ausgezeichnete Standortbedingungen - Wildau hat auch selbst eine

Menge zu bieten.

LAGE/VERKEHR:

Die Stadtgrenze zu Berlin liegt ca. 7 km entfernt, das Zentrum ca. 35 km.

Wildau liegt direkt am Autobahnring A10, in der Nähe des Schönefelder Kreuzes mit der

A13 und A113. Wildau hat Anschluss an die Stadtbahn-Linie S46. Die Entfernung zum

neuen Berliner Flughafen BER beträgt nur ca. 13 km.

INFRASTRUKTUR:

Wildau ist ein außergewöhnlich gut entwickelter Bildungsstandort. Kitas, öffentliche und

private Schulen, die größte Fachhochschule Brandenburgs, die Technische Hochschule

Wildau sowie zahlreiche, namhafte Fort- und Weiterbildungseinrichtungen ermöglichen

den Wildauern ein lebenslanges Lernen.

WIRTSCHAFT:

Wildau bildet zusammen mit den Gemeinden Königs Wusterhausen und Schönefeld den

regionalen Wachstumskern "Schönefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfügen über

unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,

die nicht nur für das Wachstum der Region, sondern für das gesamte Land Brandenburg

von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Neben zahlreichen Sport- und Wellnesseinrichtungen laden Wald, Wiesen und Wasser

zu Aktivitäten und Bewegung ein. Hier kann man entspannen und 120 km

abwechslungsreiche Natur erwandern oder per Rad erkunden.

Wildau verfügt über fast großstädtische Einkaufs- und Dienstleistungsangebote. Neben

zahlreichen Nahversorgungseinrichtungen bietet eines der größten Shopping-Center

Deutschlands, das A10 Center, eine Angebotsvielfalt, die kaum Wünsche offen lässt.

Darüber hinaus verfügt Wildau über ein Multiplex-Kino, ein Bowling-Center und ein breit

gefächertes gastronomisches Angebot.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 1.6.2028.

Endenergiebedarf beträgt 102.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des

Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4

GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche

Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sylvia Maltz

 

Schloßplatz 1, 15711 Königs Wusterhausen
Tel.: +49 3375 - 52 83 98 0

E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

