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VP azonosité: 25206070

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 890.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 228 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 969 m?2




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Attekintés

25206070 890.000 EUR

ca. 228 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2014 Ujszeru

4 x Felszini Szilard

parkol6hely
ca. 27 m?

Terasz, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

63.10 kWh/m?a
B

Kodnnyu foldgaz
23.09.2035

Gaz

2014




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan

www.von-poll.com




‘ VON POLL

VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan

,,/ ; J i
iy |
- \/




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

337552 831980

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Az elso benyomas

TOBB GENERACIOS FIGYELEM! Eladé egy szinte Gj, modern Bauhaus stilusban épiilt
kétlakasos haz. Az ingatlan Zeuthenben, természeti kbrnyezetben, kivalo
infrastruktaraval talalhaté. A 2014-ben épiilt haz egy kortlbelll 969 m2-es telken fekszik.
Korulbelll 228 m2 lakoteret kinal, amely két szinten 8 szobabdl all. A belsoépitészet
modern és nagyon tiszta. Az ingatlan egy 30 km/h-s sebességhatarig kdzlekedo zonaban
talalhatd, helyi és atmeno forgalommal. A kdzvetlen kérnyéket jol karbantartott csaladi
hazak és kellemes lakokozosség jellemzi. Az ingatlan egyik fénypontja a tokéletes
délnyugati fekvés és a téglalap alaku kert. A haz foldszintjén részben fedett terasz, az
emeleten pedig napos erkély talalhat6. Egy hdromszoros zarral ellatott bejarati ajton
keresztil lehet bejutni a vildgos Iépcsohazba. Innen a lakék 6nélléan juthatnak be a sajat
lakéegységeikbe. Mindkét emelet azonos alaprajzzal készilt, igy praktikus lakhatasi
koncepciot kinal két csalad szamara. A foldszinti és az emeleti lakasok mindegyike tagas
és vilagos eloszobaval rendelkezik. Innen minden lakotér elosztott; Nincsenek
O0sszenyithatd szobak. Minden lakashoz tagas flirdoszoba tartozik, kaddal, nagy
zuhanyzoval, tukaorrel ellatott mosdoval és ablakkal. A szaniterek és a szerelvények
markas termékekbol készlltek. Az izléses és idotlen csempedizajn biztosan sikert arat.
Minden lakéas tagas eloszobajaba belépve azonnal megkozelitheto a nagyméretu, napos
és j6l megtervezett, nyitott teru nappali/étkezo/konyha. A foldszinti nappalibél kozvetlenil
a délnyugati fekvésu teraszra juthatunk, mig az emeleti lakashoz erkély tartozik. A
nappaliban padlétél mennyezetig éro ablakok kozvetlen kilatast nydjtanak a kertre. A
foldszinti konyha gép nélkil van berendezve. Az emeleten talalhat6 beépitett konyha
minden géppel felszerelt. A Iépcsohaz is egyszeruen és vildgosan lett kialakitva. A lakas
felso eloszobéajaba egy csempézett betonlépcso vezet rozsdamentes acél korlattal. Innen
egy tetoablak biztosit hozzaférést a tetohdz. A Iépcsohaz foldszintjén taldlhaté egy
nagymeéretu haztartasi helyiség, amelyben az dsszes épliletgépészet talalhatd, beleértve
a futési rendszert is. Ez a helyiség ezért minden lakas lakéi szamara kilén-kilén
megkozelitheto. A lakasok kulon méroorakkal rendelkeznek. Minden emeleten sajat
mérodra talalhatd az aram, a gaz és a viz szamara. Abban az esetben, ha killén méroora
leolvasasara van sziikség, az 0] tulajdonosnak ellenoriznie kell azok érvényességét. Az
ingatlan kilseje nyugalmat és pihenést kinal. A természetes ko terasz (travertin) csabit,
hogy a nap végén csaladjaval és barataival kikapcsolddjon, és elmenekdiljén a
mindennapi élet nylizsgésébol. Az Uj tulajdonos tovabbra is beépitheti sajat kerttervezési
otleteit a kertbe. MEGJEGYZES: Az ingatlan 2026 elején lesz bekoltozheto.




VP azonosité: 25206070 - 15738 Zeuthen

Részletes felszereltség

HAUS ALLGEMEIN:

- Massive Bauweise

- Stahlbetondeckenkonstruktionen

- Hochwertige Dachhaut der Firma RESITRIX® - hochflexible Abdichtungsbahnen
- Gasbrennwerttherme

- 4 Solarmodule fir Warmwasser- und Heizungsuntersttitzung

- Energieeffizienzklasse B

- Dreifachverglaste Kunststofffenster

- Innenplissees im Erdgeschoss verbleiben an den Fenstern

- Naturstein-Fensterbénke im Innenbereich

- FuRbodenheizung im ganzen Haus

- Massive Treppe mit Edelstahlgeléander

- Bodentiefe Fenster in den Wohn- und Essbereichen, Richtung Garten
- 2 Einbaukichen (EG ohne elektr. Gerate // OG mit elektr. Gerate)

- FuBbdden mit hochwertigen Fliesen & Laminat belegt

- Einheitliches Innentirenbild (MDF Weiss)

- Alle Wohn- und Schlafraume mit TV- Anschliissen ausgestattet

- SAT-TV Schussel auf dem Dach

- Wohnrdume mit Netzwerkanschliissen ausgestattet

- GrolRes Elektropaket mit zusatzlichen Steckdosen im ganzen Haus

- Glasfaseranschluss bis in den HAR verlegt

- DSL-Anschluss vorhanden

- Gegensprechanlage mit Klingel flir beide Wohnungen
AUSSENANLAGEN:

- Carportflache neben dem Haus vorbereitet (befestigter Untergrund)

- Holzgeratehaus fur Gartengerate

- Offene Unterstellmdglichkeit im hinteren Garten

- 2 separate Gartenwasserzahler

- Grundstiick an 3 Seiten eingefriedet

- 4 Aul3en-Stellplatze vor dem Haus

- Platz fur einen Carport vorhanden mit befestigten Untergrund

- Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken

- Gepflasterte Terrasse mit Travertin Natursteinen, Sud-West-Ausrichtigung
- Balkonboden mit WPC-Belag und Glasgelander mit Edelstahlhandlauf
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Zeuthen liegt wenige Kilometer siiddstlich der Berliner Stadtgrenze im Bundesland
Brandenburg in einem von Spree und Dahme gepragten, sehr wasserreichen Flachland
mit zahlreichen Seen in der Umgebung und dem Miersdorfer See im Ort. Zeuthen bietet
hervorragendem Erholungscharakter, gelegen am Zeuthener See, nur 35 Minuten vom
Zentrum der Metropole Berlin.

VERKEHR:

Zeuthen liegt zwischen dem Autobahndreieck Spreeau und dem Dreieck Schénefeld an
der A10. Uber Eichwalde zum Adlergestell fiihrt die B 96a direkt in das ca. 30 km
entfernte Zentrum von Berlin. Die Entfernung zur A10 Uber die Anschlussstelle Konigs
Wusterhausen betragt ca. 5 km. Vom Bahnhof Zeuthen aus filhren die S-Bahnlinien S8
nach Birkenwerder und die S46 bis nach Berlin Westend. Mit dem Bus gelangt man in ca.
20 Minuten direkt bis zum Flughafen BER.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten liegen in der Nahe, das A10 Center ist 5 km entfernt. Kitas und die
Grundschule sowie die musikbetonte Gesamtschule "Paul Dessau" mit gymnasialer
Oberstufe befinden sich im Zentrum von Zeuthen. Alle weiterfihrenden Schulen sind in
Eichwalde und Konigs Wusterhausen anséssig. Die Grundschule Villa Elisabeth ist eine
staatlich anerkannte Privatschule und befindet sich in Wildau.

WIRTSCHAFT:

- BER Flughafen in Berlin-Schonefeld

- Standort des Forschungszentrums DESY

- Handwerksbetriebe, Tierarztpraxen

- Unterkunfte flr Touristen, Hotels und Pensionen

- Apotheke, Arzte, Fachéarzte, Physiotherapie, Gastronomie, Einzelhandel des taglichen
Bedarfs

FREIZEIT UND SPORT:

Die landschaftlichen Reize sowie die Nahe zum Wasser, laden zu Wanderungen und
Radtouren durch flaches Geldnde ein und machen den Ort beliebt. Im Umland pragen
weitere Seen und ausgedehnte Walder und Wiesen das Landschaftsbild. Vielseitige
Veranstaltungen laden zu Kurzweil ein. In wenigen Ful3minuten sind der Badestrand und
ein Spielplatz erreichbar.




Weiterhin bietet Zeuthen ausgiebige Sportmdglichkeiten von Tennis Uber Gymnastik,
Yoga, Handball, Fu3ball, Joggen, Reiten bis hin zu Segeltdrns. Die Golfclubs Motzen,
Grol3-Kienitz und Mahlow sind im Umkreis von max. 20 km erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 63.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

