GroR Koris

Energiatakarékos, csaladi haz pincével, zold
kornyezetben, bérbe adott mellékeépiiletekkel

VP azonosito: 25206059

VETELAR: 480.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 195 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 1.070 m?
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Attekintés

25206059
ca. 195 m?
Nyer egteto
4

3

2

1983

2 x Bedllo, 1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

480.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Elore gyartott
alkatr észek

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozbs
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 73.40 kWh/m2a
04.08.2035

B
Géaz

1992
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Elado egy jol karbantartott, részben butorozott, Stralsund 83 tipusi csaladi haz, amely
kor Ulbelll 132 m2-es tagas lakoter Ulettel rendelkezik egy kor Glbeltl 1070 m2-estelken. Az
1983-ban épult, elore gyartott favazas haz sokféle felhasznalasi modot kinal, éslenyugozi
vilagos, szellos elrendezésével, valamint az elmult években végr ehajtott szamos
modernizacioval. A telken egy kor Glbel il 63 m2-es melléképlilet istaldlhato. A hazban
Osszesen négy szoba talalhato, idedlisan elosztva harom haldszoba és egy tagas nappali-
étkezo kozott. A jol megtervezett alaprajz kellemes hangulatot teremt, és boséges helyet
biztosit mind a csaldd, mind a vendégek szaméra. Ké moder n firdoszoba biztositja a
tovabbi kényelmet ésrugalmassagot a mindennapi életben. A féldszinten egy hivogato
eloszoba fogadja Ont. 2010-ben a bejarati ajt6t modern modellre cser élték, és az Hsszes
ablakot iskicser élték, biztositva a j 6 ener giahatékonysagot. A kiugr¢ ablakot, a belso Iépcsot
ésatetot isugyanebben az évben Ujitottak fel. 1993-ban kicser élték a futési rendszert és
redonyoket szereltek fel, igy még a nyar derekan is kellemes homér sékletet biztositottak.
K Ulonosen figyelemre méltd, hogy a teljes hoszigetelést is 1993-ban végezték el. Az
ingatlanon talalhat6, kor tlbelil 63 m2-es melléképllet jelenleg bérbe van adva. A havi
bérleti dijbevétel 500 eur 6 (rezsi nélkll). A bérleti szer zodés masfél évre szdl, és harom
honapos felmondasi idovel felmondhat6, ha a tulajdonos sajat hasznalatra igényli az
ingatlant. Ez lehetoséget kindl aleendo tulajdonosoknak arra, hogy személyes hasznalatra
vagy tébbgener acids egyuttélésreislehetoségik legyen az ingatlanon. A Grol3 Koris csak
decentralizalt szennyvizelvezeto rendszerrel rendelkezik. A biologiai tisztitételep a
szomszédos telken talalhato, ésjelenleg k6zos haszndlatl. Valdszinuleg kiilon emésztogddr 6t
vagy biologiai tisztitotelepet kell telepiteni. A modern felszer eltség és a folyamatos
karbantartéas biztositja a kényelmes lak 0k 6r nyezetet. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és
egyeztessen idopontot egy megtekintésre, hogy sajat szemével is meggyozodhessen az
ingatlan elonyeirol. Orémmel valaszolunk minden kérdésére és tovabbi infor méaciokkal
szolgalunk.
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Részletes felszer eltseg

M oder nisier ungen 2008-2013:

- Erneuerung der Zuwegung (Einfahrtbereich)

- Erneuerung Einfahrtstore

- Erneuerung elektr. Garagentor

- Erneuerung Boden und Gelander der Terrasse
- Erneuerung Eingangsbereich inkl. Hauseingangstur
- Erneuerung Dacheindeckung inkl. I solierung

- Ausbau desErkers

- Erneuerung aller Tlren im Innenbereich

- Erneuerung der Bader

- Erneuerung Boden im EG

- Erneuerung der Fenster

- Erneuerung der Treppe

M oder nisier ungen 1993:

- Vollwar meschutz AulRenfassade

- Erneuerung der Heizung

- Erneuerung der

- Montage von Rollos
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Minden a helyszinrol

LAGE.

Grol3 Korisliegt ca. 40 km stdlich von Berlin am stidlichen Ufer des Teupitzer Sees. Das
Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten Straf3e, nicht weitlaufig vom Ortskern
entfernt.

VERKEHR:

GroR Kérisist Uber die Anschlussstelle der A13 Berlin — Dresden erreichbar. Der Ort liegt
an der LandesstraRe L 74 und alle wichtigen Autobahnen vor den Toren Berlinssind schnell
zu erreichen (A13, A12, A10). Der Bahnhof Grof Koris befindet sich an der Bahnstrecke
Berlin—Gorlitz und wird von der Regionalbahnlinie RB 24 (Eber swalde—Berlin—Senftenber g)
bedient. Der Flughafen BER ist ca. 20 Auto-Minuten entfernt.

INFRASTRUKTUR / SCHULEN:

Direkt in Bahnhofsndhe wurden die Grundschule mit Gesamtschule errichtet. Der Ort bietet
eine Tankstelle, zwel Supermarkte (ALDI und PENNY), eine Apotheke, Gaststatten, Hotels,
Béackerei, Gartnerei, Friseur und 3 Restaurants und 2 Imbisse. Ein Gymnasium ist aktuell in
der Errichtung und wird voraussichtlich 2026 fertiggestellt.

FREIZEIT / SPORT / NATUR:

Eingeschlossen in einer Seenlandschaft bietet Grofd Koris einen aul3er ordentlich hohen
Freizeit- und Erholungswert. Wasser sportler und Bootsbesitzer kdnnen tber den
Schweriner und Teupitzer See bisan die Ostsee und weiter zum Mittelmeer schippern. Nicht
unweit vom Haus entfernt befindet sich die MARINA Grol3 Kéris mit einem ansprechendem
italienischen Restaurant und Seeterrasse. Die Region um GrofR Kériswird von vielen
Wanderwegen erschlossen. Ein 13 km langer Rundwanderweg fiihrt von der Innenstadt zum
Tutschensee und zum Tornower See.

Der 66-Seen-Wanderweg fuhrt durch Egsdorf, Mittelmihle, zum Tornower See, Teupitz und
zum Nicolassee. Der Berliner Golf- und Countryclub in Motzen ist unweit entfernt. Die 18-

L ochanlage auf einer Flache von 110 ha har monisch angelegte Golfanlage besticht durch
ihre Weitraumigkeit und Offenheit.

WIRTSCHAFT:
Der groRte Arbeitgeber in der Region ist das Asklepios-Fachklinikum fiir Psychiatrie und

Neurologiein Teutpitz.

Die TESL A-Gigafactory Berlin-Brandenburgist in ca. 25 Autominuten zu erreichen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 73.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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