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Attekintés

25343034-KD 1.800.000 EUR

ca.1.119 m? Kauferprovision

o5 betragt 5,0 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

12 Kaufpreises

1920 2023

10 x Felszini

Részleges Felujitott
ca.1.119 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély

parkol6hely
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Elektromossag szerint nem kotelezo
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

PITTIAARTTTY
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

KULONLEGES TOPARTI INGATLAN BRANDENBURG ALLAMBAN! Eladé egy étterem
vendéghazzal egy lenyug6zo toparti birtokon Brandenburg tartomanyban. Ez a
hagyomanyos, 1903-ban alapitott étterem kodzvetlenil egy szarazféldi to partjan talalhato,
és kifinomult és hivogatd hangulatot kindl belil, valamint egy impozéns bankett-termet
nagyobb dsszejovetelekhez. A tagas kiltéri rész napos és arnyékos tlohelyekkel a
vendégek szamara kozvetlenil a vizparton talalhato. A parkositott kert lenyug6zo érett és
torténelmi faival lenyugozo. A vendégek itt teliesen kényelmesen érzik magukat, mindig
kozvetlen kilatassal a gyonyoru tora. Ma a csaladi vallalkozasként mukddo étterem helyi
és orszagos vendégeket, valamint nyaralékat fogad, hogy kulinaris élvezeteket
élvezzenek, vagy eltoltsék nyaraldsukat a felUjitott, vizparti apartmanokban. Az étterem
épllete muemlékvédelem alatt all, és szamos eredeti jellegzetességet megorizte,
beleértve az eredeti fa ablakokat, a faszerkezetet, az eredeti fa padldkat, valamint a nagy
bankett-termet boltives ablakaival és eredeti szinpadaval. Ertékes Ujitas volt a
vendéglatoiparban a magas szinvonall vendégszobak épitése, amelyeket a vendégek és
a nyaraldk nyaron lefoglalhatnak. Egy privat strand sajat moldval kizarélag a nyaralok
szamara all rendelkezésre. Az elad6 ingatlan egy rég6ta mukodo és nagyon sikeres
étterem vendéghéazzal. Jovedelmezo lzleti elemzések szolgalhatnak az eladas alapjaul.
FELHASZNALASI KONCEPCIOK/POTENCIALOK: - Etterem és a vendéghéaz bovitése -
Rendezvényekre vald 6sszpontositas éttermi kindlattal és vendéghézi szolgéltatasokkal -
Wellness részleg épitése edzoteremmel és kezelohelyiségekkel - A vizparti tertlet
fejlesztése egy hajo- és SUP kélcsonzo allomas szamara - Onkiszolgald teriilet bovitése
a kertben talalhaté hajokdlcsonzo allomashoz - Képzokdzpont, akadémiai programok
véllalatok szamara stb. Tovabbi potencial generalhaté a fokozott kbzésségi média
marketing révén. Az itt rejlo lehetoségeket még nem aknézték ki teljes mértékben, mivel
az uzlet mindig is nagyon j6l ment. MEGJEGYZES: Ez egy tiszta ingatlaneladas, amely
magaban foglalja az 6sszes épliletet és az egyedulallo vizparti ingatlant (a készletek
kivételével). Az elado6 rendelkezik egy megbizhatd, 2023. szeptember 27-i
ingatlanértékelési jelentéssel az ingatlanrél. Ez barmikor rendelkezésre all. Tovabba
vevot kereslink a sikeres Restaurant GmbH (korlatolt felelosségu tarsasag) atvételére.
Amennyiben a Restaurant GmbH atvételére nem kerll sor, a meglévo vezetoség
tovabbra is Gizemeltetheti a GmbH-t Gzemelteto vallalatként, és csak az ingatlan kerdil
értékesitésre. Mindkét lehetoség lehetséges. A készlet a GmbH tulajdonét képezi. A
GmbH netto bérleti dija 84 000 eur6. A GmbH nagyon j6 éves forgalmat general, és az
ingatlan tovabbi potenciallal rendelkezik. Muemléki statusza miatt tovabbi
beruhazéasokhoz kilonleges addzasi értékcsokkenési leiras lehetséges. Felkeltettiik
érdeklodését? Akkor kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot barmikor. Kérésre szivesen




készitiink Onnek professzionalis videdt az ingatlanrdl.
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Részletes felszereltség

DENKMALSCHUTZ fiir das Restaurantgebaude!
MODERNISIERUNGEN RESTAURANT/ DACHGESCHOSS:
- Wohnung im DG wurde kernsaniert

- Dacheindeckung 2016

- Festsaal komplett saniert inkl. Sanitaranlagen

- Behindertengerechtes WC

- FuRBbbden erneuert

- Gastraum und Veranstaltungsraume saniert

- 2024 neue Gastrokiche: die Investition betrug ca. 400.000 €
- Nutzungsspezifische Einbauten und Mobiliar erneuert

- Restaurant: Leitungssysteme unter Putz verlegt

- Wintergarten: FuRbodenheizung

KERNSANIERUNG des PENSIONSGEBAUDES:

- 2023 Kernsanierung aller Pensionszimmer

- Bader neu eingebaut

- Sanierung der Holzverkleidung

- Fassade saniert

- Neue Fenster und Tiren

- Neue Dacheindeckung

- Anschluss an Gasheizung im Haupthaus bereits genehmigt
- Heizung: Derzeit elektrisch

AUFSTOCKUNG/ KERNSANIERUNG des EINFAMILIENHAUSES:
- Ehemaliges Lagerhaus

- Aufstockung 2023-2024

- Kernsanierung 2023-2024

DERZEITIGES LAGERHAUS:

- Nutzung: Aktuell als Lager fiir Gastronomie und Pension

- Vorliegen einer Baugenehmigung fur ein EFH mit ca. 220 m2
- Oder Baugenehmigung fur 7 weitere FeWo in Erwartung
ERSCHLIERUNG:

- Strom, Gas,

- Telefon, Glasfaser

- Offentliches Trink- und Abwasser

- Befestigte Straf3e mit 10 Parkplatzen

- Offentliche StraRenbeleuchtung

- Alle Beitrage zur Erschlieung sind bezahlt




Eine Zustimmung vom Denkmalschutzamt bezuglich einer Photovoltaik-Anlage liegt den
Verkaufern bereits vor

NUTZUNGSART/ Flachen:

- Gewerbliche Nutzung sowie Wohnen

- Wohnflache: 217,50 m?

- Gewerbliche Nutzflachen: 902,01 m?

- Gesamte Wohn- und Nutzflache: 1.119,51 m?

ANZAHL DER SITZPLATZE: fiir ca. 5000 Gaste moglich (Angaben beziehen sich auf
den Innen- und AuRRenbereich und zuziglich des Festsaales)
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Das Objekt befindet sich in einem Ortsteil der Gemeinde Zossen im Landkreis Teltow-
Flaming (Brandenburg). Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftlich starken
Landkreis Teltow Flaming, etwa 25 Kilometer von der stidlichen Berliner Stadtgrenze
entfernt.

VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und Luckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Der BER Flughafen ist in ca. 35 Autominuten zu
erreichen. Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und Klausdorf durchquert das
ebenfalls das Gebiet. Die Autobahnen A10 (sudlicher Berliner Ring) und A13 Berlin-
Dresden sind innerhalb von 25 Minuten mit dem PKW zu erreichen. Uber die A13 gelangt
man schnell auf die A113, die direkt in das Zentrum von Berlin fiihrt. In Richtung
Berlin/Potsdam gelangt man Uber die B101 in ca. 35 Autominuten. Anwohner erreichen
ansonsten auch durch pendelnden Buslinien an der Hauptstral3e, bequem und einfach
den Bahnhof Zossen.

INFRASTRUKTUR:

Die 2020 neu er6ffnete Montessori-Naturschule (Grundschule) befindet sich direkt in
Rehagen. Eine neu Kita befindet sich im Ort. Dartber hinaus sind die in den
benachbarten Orten Rehagen und Sperenberg befindliche Grundschule, Gesamtschule,
Hort und 3 Kitas von hier aus schnell zu erreichen. Ein neues Gymnasium fiir ca. 2000
Schiiler befindet sich in Zossen und ist fu3laufig vom Bahnhof Dabendorf zu erreichen.
Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Mellensee mit seinem Strandbad in Klausdorf, die
Sperenberger Kiesgruben, den Horstfelder See, den Winsdorfer Seen und den
Wasserskipark in Zossen, haben Sportfreunde ausgiebige Mdéglichkeiten zum Baden,
Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Dartber hinaus befindet sich
unweit der Hotelanlage der "Flaming-Skate" und die langste Draisinenstrecke
Deutschlands mit dem Einstiegsbahnhof direkt vor der Tdr.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

