Zernsdorf

BEFEKTETESI LEHETOSEG - Vadonatuj lakopark
8 ikerhazzal, 4,65% bruttd hozammal
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VETELAR: 2.790.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 632 m2 « SZOBAK: 24 « FOLDTERULET: 4.500 m?
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Attekintés

25206030-KAP
ca. 632 m?
Csonka kontyteto
24

16

16

2021

8 x Felszini
parkoléhely

2.790.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4,5% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 632 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
30.07.2031 38.10 kwWh/m?a
A
Hoszivattyu
2021
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Befektetok figyelem! Zernsdorf szivében, a Kriippelsee-t6 kdzelében, 2021-ben egy jol
karbantartott lakopark épult egy koriilbeltl 4500 m2-es telken. Ez a vonz6, 6nallo
komplexum nyolc csaldd szamara kinal otthont. Négy egyforma ikerhaz épdlt, amelyek
mindegyikét kilonallo egységként adjak bérbe. Osszesen nyolc kivalé minoségu
lakbegység jott l1étre egy kivanatos helyen. Az ingatlan teljesen keritett. Az ingatlan
bejarata jelenleg nyitva van. A teljes telek két jogilag felosztott telekrészbol all. Ezért
lehetoség van az egyes ikerhazak egyenkénti értékesitésére. Jelenleg a tulajdonos csak
a teljes komplexum eladasaban érdekelt. Az ikerhazak szilard épitési modszerekkel
éplltek. Minden egység korilbelil 80 m2 lakotertilettel rendelkezik, és 3,5 szobaval, egy
fo flrdoszobaval, egy vendég WC-vel, egy terasszal a foldszinten és két erkéllyel az
emeleten. A foldszinti folyosorél egy vendégszobaba, egy amerikai konyhas-étkezos
nappaliba, valamint egy moségépcsatlakozdval ellatott vendég-WC-be jutunk. Az
ikerhazak kival6 minoségu, beépitett konyhakkal rendelkeznek, minden géppel egyitt. A
hazban talalhaté padl6tél a mennyezetig éro ablakok vilagos és szellos hangulatot
teremtenek, a foldszinten és az emeleten pedig minden ablak redonnyel felszerelt. A
nappalibdl egy erkély vezet a teraszra. Az emeleten tovabbi két halészoba és a fo
firdoszoba talalhato. A tagas flirdoszobaban Givegzuhanyz6, mosdo és egyedi készitésu
termésko munkalap talalhaté (amely a vendég-WC-ben is megtalalhatd). A futési
rendszer kivalo energiahatékonysagi besorolassal (A+) rendelkezik, ezért rendkivdil
gazdaséagos. A futés forré napokon hutésre is atkapcsolhato. A komplexum a megnyitasa
Ota teljes egészében bérbe van adva. Az ilyen méretu lakasok irant tovabbra is nagy a
kereslet. A bérbeadast a VON POLL Immobilien Kénigs Wusterhausen intézte. Eves
netté bérleti dijbevétel: 129 660 eurd. Bruttdé hozam: 4,65% = X-faktor: 21,51. A
lakdparkot egy ingatlankezelo cég kezeli, amelynek éves lUzemeltetési koltsége
épuletenként korilbelul netté 2400 eurd. FEJLESZTESI LEHETOSEGEK: Epitési
engedélyt adtak ki egy kortilbelll 882 m2 brutté alapteriletu (GFA) hatsé beépitésre a 3.
éplletosztalyban. Ez egy korabbi meglévo épiilet, amely Uj lakdépuletként épitheto. Ha
felkeltettik érdeklodését, kérjuk, vegye fel veliink a kapcsolatot. Kapcsolattartd: Sylvia
Maltz +49 151 46744926




VP azonositd: 25206030-KAP - 15712 Zernsdorf

Részletes felszereltség

ERDGESCHOSS:

- FuBboden: Fliesen in den Badern, Vinylparkett in den Wohnbereichen

- neuwertige Einbaukiiche inklusive aller elektrischen Gerate

- manuelle Rollladen im kompletten EG und OG

- FuRBbodenheizung

- Terrasse

- 3-fach verglaste Fenster, Sicherheitsglas

- Beheizung erfolgt durch Split-Luft/\WWasserpumpe

OBERGESCHOSS:

- 2 Zimmer

- Masterbad mit Glasdusche und Waschtischanlage mit maf3gefertigter Natursteinplatte
- FuRBbodenheizung

- 2 Balkone, jeder Balkon hat ca. 2,4 mz

DACHGESCHOSS:

- ausklappbare Raumspartreppe zum Dachgeschoss

- zusatzliche Nutzflache fur weitere Lagerzwecke

AUSSENANLAGEN:

- die gesamte Grundsticksflache besteht aus 2 real geteilten Flurstlicken
- 2 PKW Stellplatze pro Wohneinheit It. Baugenehmigung

- jedes Haus verflgt Uber einen Anschluss flr eine E-Schnellladeséaule

- diese kdnnen auf Wunsch angeschlossen werden

- Genehmigungen des Stromversorgers liegen fir die E-Ladeséaulen vor
- insgesamt 16 Stellplatze

- Gartenwasserzapfstellen 1 x zur Terrasse und 1 x am Eingangsbereich
- Glasfaseranschluss liegt in den Hausern an und wird von 7 Wohneinheiten genutzt
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kénigs Wusterhausen im Landkreis Dahme-Spreewald im
Bundesland Brandenburg der Bundesrepublik Deutschland. Zernsdorf ist ein Ortsteil der
Stadt Kénigs Wusterhausen.

GEOGRAFIE:

Zernsdorf liegt stiddstlich von Berlin, am Ufer von drei Seen. Der grof3te von diesen ist
der Kripelsee, der eigentlich ein breites Stick der Dahme ist. Die anderen beiden sind
der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieBes und der Uckleysee.

VERKEHR:

Durch die eigene Autobahnanschlussstelle 9 (Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A
10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen
Berlin-Schonefeld in 20 km Entfernung wird momentan zum Flughafen Berlin
Brandenburg ausgebaut. Im Stiden befindet sich die Bahnlinie Kénigs Wusterhausen —
Frankfurt/Oder. Ostlich schlie3t der Segelfliegerdamm das Gebiet ab und fuhrt direkt zur
Autobahnauffahrt.

SCHULEN:

Zernsdorf verfugt Gber eine Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfiilhrenden Schulen
befinden sich in der Stadt Konigs Wusterhausen, die durch regelméaRigen Busverkehr
und Regionalverkehr erreicht werden kann.

FREIZEIT/NATUR:

Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu einem beliebten Naherholungsgebiet,
das im Sommer durch die vielen Géste seine Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf
bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport- und Freizeitmdéglichkeiten. Es gibt
ausreichend Badeseen, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 38.10 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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