Prieros

Jol karbantartott csaladi haz erdo szélén
nagymamalakassal, bovitési lehetoséggel és tagas
kerttel egy to kdzelében

VP azonositd: 25016017

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 689.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 172 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 2.079 m2
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Attekintés

25016017 689.000 EUR

ca. 172 m2 Csaladi haz

4 Kauferprovision

2 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des

1982 beurkundeten

1 x Felszini Kaufpreises

parkoldhely, 1 x Szilard

Garazs
ca. 100 m2

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 195.00 kWh/m?2a
20.02.2033

F
Olaj

1982
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‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Ez a szeretettel karbantartott, 1982-ben épiilt csaladi haz tagas lakoteret, jol
megtervezett alaprajzot és kivanatos elhelyezkedést kinal az erdo szélén — csupan par
[épésre a totol és a Dahme folydtdl. Sokoldala otthont kinal kulonféle életstilusokhoz:
legyen sz0 csaladrél, tdbbgeneracios egyuttélésrol, vagy a lakhatas és a munka
kombinalasardl. A foépiilet foldszintjén kortlbelll 135 m2 lakéterilet taldlhato, mig az
alagsorban tovabbi 100 m2 hasznos tér all rendelkezésre. A tetotér kortlbelll 110 m2
bovitheto lakoéterlletet kindl, tovabbi teret biztositva az egyedi kialakitasnak. Egy
kulonall6 melléképlletben talalhatd 6nallo lakas tovabbi 37 m2 lakéterllettel egésziti ki a
hazat, amely irodaként, vendéglakasként vagy nyaraldként is hasznalhat6. Osszesen
korilbelul 172 m2 lakotér és korulbelil 200 m2 hasznos tér all rendelkezésére. A tagas,
korulbeliil 2079 m2-es ingatlan szamos lehetoséget kinél a kerthasznalatra, és
akadalytalan kilatast nyujt a szomszédos erdore. Kivil egy emelt és fedett terasz
kandalléval, amely egész évben kellemes szabadtéri 6sszejoveteleket tesz lehetové.
Bent a nappaliban talalhat6é kandall6 biztositja a hangulatos estéket. A vilagos, futott
télikert kiterjeszti a lakoteret, és harmonikusan 6sszekéti a hdzat a természettel. A
foldszinten talalhat6 a vilagos nappali, ahonnan kdzvetlenil elérheto a télikert és a
terasz. Egy hal6szoba, egy gyerekszoba és egy modern firdoszoba is rendelkezésre all.
A funkcionalis konyha boséges helyet kinal a kbzos fozéshez. Ezen a szinten egy
vendég-WC teszi teljessé az elrendezést. A teljesen befejezett pince szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal: taldlhaté benne egy dolgozdszoba, egy
rendezvényszoba, egy masik teljes flirdoszoba, két halészoba, egy mosékonyha és két
kulonallé kazanhaz. A meglévo olajtliizelésu kézponti futés megbizhatéan biztositja a
meleget az egész hazban. A szauna az alagsor egy masik kilénlegessége. Ez a csendes
helyen, az erdo szélén talalhatd csaladi hdz a magas szintu lakhatast rugalmas
felhasznalasi lehetoségekkel és tagas telekkel 6tvozi. Tovabbi informaciokért vagy
megtekintés egyeztetése érdekében vegye fel veliink a kapcsolatot — varjuk
érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Allgemeine Ausstattungsmerkmale:

- Uberdachte Terrasse (ca. 26 gm) mit zusatzlichem Zugang vom Wohnzimmer und
einem unverbaubaren Blick ins Griine

- lichtdurchfluteter, beheizbarer Wintergarten (ca. 25 gm) mit Blick in den angrenzenden
Wald

- moderne Heizungstechnik einschlie3lich Solaranlage (Kompletterneuerung/Einbau
2013) - Bestandsschutz bis 2030

- Ol'im Wert von ca. 10.000 Euro befinden sich noch im Oltank

- Edelholz-Fenster / Wintergarten- & Keller-Fenster Aluminium (hochwertig)

- Eiche-Parkett in den Wohnraumen (im Hochparterre und in zwei Zimmern im
Souterrain)

- in den Ubrigen Raumen ist Marmorfu3boden inkl. passender Sockelleisten (u.a.
Flurbereiche, Kiiche, Wintergarten)

- FuBbodenheizung im Bad und in der Kiiche; separate Heizkorper sind ebenfalls dort
vorhanden

- im Souterrain Sauna, Waschkuche, Dusche, Bad/WC, kleine Kiichenzeile, Vorratsraum,
Abstellkammer

- Dachgeschoss zum sofortigen Ausbau vorbereitet (Isolierung, alle Zu- und Ableitungen
liegen an, Grundflache ca. 110 gm)

- komplette Dacherneuerung 2013

- alle Wasser-/Abwasserleitungen wurden erneuert (das letzte Teilstlick 2014). Die
Wasserzuleitungen sind aus hochwertigem Edelstahl.

- Isolierung der beiden Decken (Souterrain/Hochparterre und
Hochparterre/Dachgeschoss)

- elektrische Rollladen (Zeitschaltuhr / Dammerungsschalter / automatisch sowie manuell
bedienbar)

- Alarmanlage (Haupt- und Nebengebaude)

- elektrisches Garagentor

- elektrische Toreinfahrt zum Grundstiick

- liebevoll gepflegter Garten mit kompletter Beregnungsanlage (zweiter Wasserkreislauf,
groBe Regenauffanggrube und 25 Meter Tiefbrunnen helfen beim Sparen von
Wasserkosten)

- M&hroboter (Gardena, leises und leistungsstarkes Modell, 2023)

- Gartenbeleuchtung mit Bewegungsmeldern

- Klingelanlage mit Telefonanschluss - auch fur das Nebengebaude (Haustelefon-
Anschluss)
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-Spreewald
in Brandenburg. Es liegt etwa 30 km stdostlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer dstlich von Konigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit Wéaldern, Seen,
Flissen und Kanalen. Die Ortsteile umschlieRen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt
zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Siidrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark), Tauche,
Munchehofe, Grol3 Koris, Bestensee und Konigs Wusterhausen.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum Uber
die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach
Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betréagt ca. 31 km. Der
Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs Wusterhausen—Grunow und wird
von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen—Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient.
Die Tesla-Gigafactory in Griinheide ist 20 Autominuten entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Kita im Ort (derzeit Erweiterungs-Umbau), Grundschule und Einkaufsmoglichkeiten
be?nden sich direkt im Ort, ein Gymnasium und alle weiterfihrenden Schulen in Kénigs
Wusterhausen. Eine neue Kita wurde im OT Bindow kiirzlich er6ffnet. Medizinische- und
Sozialversorgungen erfolgen ebenfalls Uber einen ansassigen Allgemeinmediziner und
einem Zahnarzt. Eine Apotheke, Drogerie, Tagesp?ege, Seniorenheim, Poststelle (im
EDEKA-Markt), Metzger versorgen die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenh&user
stehen in Kdnigs Wusterhausen und Bad Saarow zur Verfigung. Einkaufsmdglichkeiten
sind im EDEKA-Markt Friedersdorf vorhanden, sowie im nahegelegenen A10-Center
Wildau. Filialen der Sparkasse be?nden sich in Bestensee und Friedersdorf mit
Geldautomaten. 3 Hotels, mehrere Restaurants, Cafe/Eisdiele und Bistros sind ebenfalls
im Ort ansassig.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wassereichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt. Darliber hinaus auch Baden,
Schwimmen, SUP, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all das in idyllischer
Landschaft - ist fuBlaufig und sehr exklusiv moglich. Ein Biogarten ist unweit vom Haus
entfernt. Der Dahmelauf gehort zur Bundeswasserstral3e und lasst Bootstouren bis zum




Mittelmeer zu. Der 130 km lange Oder-Spree-Dahme-Radweg (Europaradweg) verbindet
Berlin mit der Lausitz. Am genannten Europaradweg befinden sich viele Hotels fur die
Beherbergung von Gasten.

VEREINE IM ORT:

Ein 20-Jahre bestehender Sportverein mit den Sektionen Volleyball, Badminton, Hockey,
Tischtennis, BogenschieRen, Gymnastik, Zumba, Yoga und Kindersport bieten
interessante Angebote fir jedermann. Dartber hinaus gibt es einen regionalen Lauftreff.

Der Heimatverein Prieros e. V. kimmert sich um den Erhalt des Dorfbildes unter
landschaftlichen und asthetischen Aspekten. Damit sollen das Heimatgeftihl und die
Identifikation der Burger mit ihnrem Ort geférdert werden.

Eine wichtige Sport- und Freizeitgestaltung stellt der Angelsport dar, auch hier gibt es
einen ansassigen Angelverein e. V..
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2033.

Endenergieverbrauch betragt 195.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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