Grol3 Koris

Ingatlan akadalytalan kilatassal a természetre es
rengeteg zoldterllettel, kdzvetlenul Grol3 Koris
kGzpontjaban

VP azonositd: 25206007

VETELAR: 239.000 EUR « FOLDTERULET: 6.649 m?
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Attekintés

25206007 239.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Elad6 egy nagyon nagy épitési telek, jelentos potenciallal a GroRer Moddersee t6 felé
nézo hatso terileten. Az ingatlan killénlegessége a zavartalan kilatas a természetre. A
teljes terilet korulbelll 6650 m2, amelyet jelenleg egy bontasra szorul6 garazs és egy
korabbi emésztogtdor foglal el. Az ingatlan ellilso, utcara nézo részén jelenleg
lakdépuletek épitése lehetséges. Az épitési szabalyokat a német szdvetségi épitési
szabdlyzat (BauGB) 34. szakasza szabalyozza, mivel nincs jogilag kotelezo érvényu
fejlesztési terv. A tervezett éplletnek kompatibilisnek kell lennie a kdrnyezo tertlet
jellegével. Feltételezheto, hogy egy kétszintes csaladi haz épitése megengedett. Az
ingatlan szélessége (utcai feloli) kortlbelll 19 méter, hossza a téig bal oldalon kortlbelil
350 méter, jobb oldalon pedig korllbelil 380 méter. A telek altalanos alakja trapéz alaku.
Jelenleg egy kis allattenyésztési telep (tehenek és juhok) talalhaté az ingatlan hatsé
részén talalhato flives tertileten. A haszndlati jog az eladaskor megsziintetheto. A nagy
mérete mellett az ingatlan egyik fénypontja a szomszédos GroRRer Moddersee (Nagy
Iszaptd). Ez a t6 Berlin szdvetségi vizi Utjainak része. A teljes partvonal burkolatlan. A
hatso részeket fak és cserjék boritjak. A partvonal természetvédelmi teriileten talalhato,
igy nem valészinu, hogy moélot engedélyeznének. Az ingatlan elejétol a téhoz vezeto utat
mocsaras kortilmények jellemzik. Az Uj tulajdonos leaszfaltozhatja ezt az utat, ha
hasznalni kivanja a teruletet. KOZMUKODES: Jelenleg csak aram all rendelkezésre az
ingatlanon. Az ivoviz- és gazvezetékek kdzvetlenll az ingatlan elotti utcaban talalhatok.
Mivel a kdrnyéken nincs k6zmuhaldzat, az Uj tulajdonosnak emésztogodrot kell
telepitenie. A kdrnyéken bioemésztogodroket telepitettek. Ez a gydnyoéru ingatlan
pihenteto menedéket kinal a csalad és a baratok szamara, lehetové téve, hogy élvezze a
napot, és elszakadjon a mindennapi élet nylizsgésétol. Ez az ingatlan maganéletet kinal
a kertészkedés szerelmeseinek és a csaladoknak, idedlis kornyezetet biztositva sajat
pihenohely kialakitasahoz vagy otthonépitéshez. Az (] tulajdonos teljes szabadsagot kap
kertje kialakitasaban, mivel a telek hatalmas lehetoségeket kinal. Felkeltette az
érdeklodését? Kivancsi? Akkor kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot egy megtekintés
egyeztetése érdekében!
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Minden a helyszinrol

LAGE.

Grol3 Koris liegt ca. 40 km stdlich von Berlin am siidlichen Ufer des Teupitzer Sees. Das
Haus befindet sich in einer verkehrsberuhigten StralRe, nicht weitlaufig vom Ortskern
entfernt.

VERKEHR:

Grol3 Koris ist tUber die Anschlussstelle der A13 Berlin — Dresden erreichbar. Der Ort liegt
an der LandesstralRe L 74 und alle wichtigen Autobahnen vor den Toren Berlins sind
schnell zu erreichen (A13, A12, A10). Der Bahnhof Grol3 Koris befindet sich an der
Bahnstrecke Berlin—Garlitz und wird von der Regionalbahnlinie RB 24
(Eberswalde—Berlin—Senftenberg) bedient. Der Flughafen BER ist ca. 20 Auto-Minuten
entfernt.

INFRASTRUKTUR / SCHULEN:

Direkt in Bahnhofsndhe wurden die Grundschule mit Gesamtschule errichtet. Der Ort
bietet eine Tankstelle, zwei Supermarkte (ALDI und PENNY), eine Apotheke,
Gaststatten, Hotels, Backerei, Gartnerei, Friseur und 3 Restaurants und 2 Imbisse.

FREIZEIT / SPORT / NATUR:

Eingeschlossen in einer Seenlandschaft bietet Grof3 Kéris einen auf3erordentlich hohen
Freizeit- und Erholungswert. Wassersportler und Bootsbesitzer konnen tber den
Schweriner und Teupitzer See bis an die Ostsee und weiter zum Mittelmeer schippern.
Nicht unweit vom Haus entfernt befindet sich die MARINA GrolR3 Koris mit einem
ansprechendem italienischen Restaurant und Seeterrasse. Die Region um Grol3 Koris
wird von vielen Wanderwegen erschlossen. Ein 13 km langer Rundwanderweg fuhrt von
der Innenstadt zum Tutschensee und zum Tornower See.

Der 66-Seen-Wanderweg fuhrt durch Egsdorf, Mittelmiihle, zum Tornower See, Teupitz
und zum Nicolassee. Der Berliner Golf- und Countryclub in Motzen ist unweit entfernt.
Die 18-Lochanlage auf einer Flache von 110 ha harmonisch angelegte Golfanlage
besticht durch ihre Weitraumigkeit und Offenheit.

WIRTSCHAFT:
Der grof3te Arbeitgeber in der Region ist das Asklepios-Fachklinikum fur Psychiatrie und

Neurologie in Teutpitz.

Die TESLA-Gigafactory Berlin-Brandenburg ist in ca. 25 Autominuten zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-5283980
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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